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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
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1.2

Tunnistetiedot

Kaavan nimi

Terveyskeskuksen alueen asemakaavan muutos

Kaavan laatija

Haapajarven kaupunki Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
tekniset palvelut Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu
Vesa Savolainen Satu Fors

tekninen johtaja arkkitehti, YKS 583
vesa.savolainen@haapajarvi.fi satu.fors@lukkaroinen.fi

puh. 044 4456 146 puh. 050 368 1673

Kaavan vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille 27.5.2021. Vireilletulosta on tiedotettu paikallisleh-
dessd, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivulla.

Kaavan hyvaksyminen

Hyvaksytty teknisessa lautakunnassa 14.10.2021 § 91
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 9.11.2021 § 255
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.11.2021 92

Kaavan voimaantulo
Asemakaavan muutos on tullut voimaan 16.2.2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Roikolan kaupunginosassa Isokadun, Mannistdnkadun ja Karjakujan
rajaamalla alueella. Alue sisaltaa korttelit 212 ja 222, joihin sijoittuu Haapajarven terveyskes-
kus, kaksi palvelukotia, kaksi rivitaloyhtiota seka kaksi rakentamatonta tonttia. Kaavamuutos-
alueen koko on 6,6 ha.

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti ja rajaus opaskartalla (ei mittakaavassa).
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Terveyskeskuksen alueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutos vastaa ensisijaisesti Haapajarven terveyskeskuksen rakentamistarpei-
siin. Terveyskeskuksen laajennuksen hankesuunnittelu on kaynnissa ja hankesuunnittelun yh-
teydessa on ilmennyt tarvetta muuttaa asemakaavaa, jotta terveyskeskuksen laajennus voi-
daan rakentaa parhaalla mahdollisella tavalla. Lisdksi paivitetdan asemakaava vastaamaan jo
toteutuneita asemakaavasta poikkeavia ratkaisuja ja tarkistetaan kulkuyhteydet korttelin 222
tonteille. Kaavamuutoksessa ratkaistaan maakunnallisesti merkittdvan Haapajarven vanhan
sairaalan suojelu.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8

Asemakaavan seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Poistuva asemakaava
Asemakaavaehdotus
Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset
Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet
Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet
Meluselvitys

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Haapajarven terveyskeskuksen hankesuunnitelma

Haapajarven keskustan osayleiskaavan 2035 selvitykset

o Haapajarven yleiskaavan luontoselvitys, Natans Oy 2011

o Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriymparistd -selvitys, Arkkitehtitoi-
misto Lukkaroinen Oy 2013

o Haapajarven arkeologinen inventointi, Niko Latvakoski 2010-2011

o Haapajarvi, Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inven-
tointi, Niko Latvakoski 2013

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015, Pohjois-Pohjanmaan liitto

2015
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2 TIHVISTELMA

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavilldolot

Asemakaavan muutos on kdynnistetty teknisen lautakunnan paatoksella 15.4.2021 § 31.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
oloa koskevassa kuulutuksessa 27.5.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtéaville 31.5.2021. (MRL 62 ja 63 §)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittdmista varten nahtavilla 31.5. -
2.7.2021 valisen ajan (MRL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettamisesta on padatetty tekni-
sessa lautakunnassa 20.5.2021 § 48. Nahtavilldolon aikana esitettiin mielipiteita 4 kpl ja saa-
tiin lausuntoja 6 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilld 1.9. — 1.10.2021 valisen ajan (MRL 65 §,
MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty teknisen lautakunnan kokouksessa
25.8.2021 § 77. Nahtavilldolon aikana saatiin 1 muistutus ja 5 lausuntoa.

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavan muutoksen 14.10.2021 § 91

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan muutoksen 9.11.2021 § 255

Kaupunginvaltuusto hyvadksyi asemakaavan muutoksen 15.11.2021 § 92

Asemakaavan muutos on tullut voimaan 16.2.2022

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella laajennetaan korttelia 212 sen eteldpuolella sijaitsevalle puistoalu-
eelle. Kortteli 212 jaetaan kahdeksi tontiksi nykyisten kiinteistonrajojen mukaan. Korttelissa
212 sijaitseva Haapajarven vanha sairaala suojellaan maakunnallisesti merkittdvana kohteena.
Kortteli 222 jaetaan viideksi tontiksi nykyisten kiinteistonrajojen mukaan ja korttelin taka-
osassa sijaitseville tonteille 4 ja 5 osoitetaan kulkuyhteys uutta katua pitkin. Kaava-alueen reu-
nalla oleva pohjois-eteldsuuntainen puistokaistale kulkuyhteyksineen sailytetaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaavan muutos on tullut voi-
maan. Alustavan aikataulun mukaan kaavan hyvaksymiskasittely on loka-marraskuussa 2021.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella sijaitsee Haapajarven terveyskeskus, kaksi palvelukotia, kaksi rivitaloyh-
tiota seka kaksi rakentamatonta tonttia. Yleisilmeeltddn alue on rakennettua taajama-aluetta.

Kuva 2 Kaava-alueen rajaus ortoilmakuvalla. llmakuvaan on liséitty kuvan ottamisen jdlkeen rakennetut
palvelukodit harmaalla téytélla.

3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on p&ddosin rakennettu, eika silla sijaitse varsinaista luonnonymparistéa. Piha-
alueet ovat nurmipintaisia, ja niilla sijaitsee paikoitellen komeaakin puustoa. Erityisesti Haapa-
jarven vanhan sairaalan ymparistdssa on komeaa mannikkod. Rakentamattomat tontit ovat
vanhaa peltoa, ja niilla kasvaa harvakseltaan nuoria lehtipuita.

Suunnittelualueen uhanalaistiedot on tarkistettu laji.fi-tietokannasta 10.8.2021. Tietokannan
mukaan alueella ei esiinny uhanalaisia kasvi- tai eldinlajeja.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen huomattavimman rakentamisen muodostaa Haapajarven terveyskeskus.
Varsinaisen 1-kerroksisen terveyskeskuksen lisdksi tontille sijoittuu Haapajarven Ldmpo Oy:n
varavoimala ja maakunnallisesti merkittava Haapajarven vanha sairaala. Haapajarven terveys-
keskuksen laajennus on suunnitteilla.

Terveyskeskuksen tontti ndyttdytyy Isokadun suuntaan puistomaisena, mutta Mannistonka-
dun puoleista tontin osaa hallitsee pysakdintialue. Terveyskeskuksen ldheisyydessa sijaitsee
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kaksi palvelukotia, jotka on rakennettu vuosina 2019 ja 2020. Suunnittelualueella sijaitsevat
rivitalot ovat yksikerroksisia, vaaleita puuverhottuja rakennuksia.

Kulttuurihistoriallisesti merkittdavat kohteet

Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti merkittdva Haapajarven vanha sairaala. Vanha
sairaala on vuonna 1926 rakennettu tiilikattoinen, vaakalaudoitettu puurakennus, jonka kes-
kelld on frontonin korostama padsisaankaynti. Kuisti on aumakattonen, ja siihen on tehty myo-
hemmin koristeelliset kaiteet. Kuistin ylapuolella on kaunis ikkunasommitelma. Kohteeseen
liittyy suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva kunnanlaakarin talo (Kukkaniemi).

Haapajarven vanha sairaala on arvotettu maakunnallisesti merkittavaksi rakennushistoriallis-
ten, historiallisten, maisemallisten, sdilyneisyys- seka taiteellisten ja visuaalisten arvojen pe-
rusteella.

Kuva 3 Kuva Haapajdrven vanhasta sairaalasta vuodelta 2013.

3.1.4 Muinaisjadnnokset

Haapajarven keskustan muinaisjaannoksia on selvitetty keskustan osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa vuosina 2011-2013. Selvitysten mukaan kaava-alueella ei sijaitse kiinteitd muinais-
jadnnoksia. Muinaisjdanndkset on tarkistettu Museoviraston yllapitamasta muinaisjadannosre-
kisteristd 10.8.2021. Rakisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.

3.1.5 Ympariston hairidtekijat

Tarina

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan junaradan tarinariskialueella. Tarinariskialueen rajaus
perustuu Haapajarven keskustan osayleiskaavan yhteydessa tehtyyn tarinaselvitykseen (Ram-
boll Finland Oy, 2013). Selvitys on tehty arviointitasolla 2, ja se perustuu laskennallisiin arvoi-
hin ja tarkistusluonteisiin tarinamittauksiin. Kaava-alue sijoittuu varahtelyluokan C tarinariski-
alueelle (vw,9s < 0,30 mm/s). Tarinariski tulee asuinrakentamisen lisaksi huomioida muussa sel-
laisessa rakentamisessa, jossa tarinan katsotaan haittaavan lepoa. Tallaista rakentamista voi
olla esimerkiksi terveyskeskuksen vuodeosasto.
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Melu

Suunnittelualueelle on tehty meluselvitys, jossa tutkitaan tie- ja raideliikenteen aiheuttamia
danitasoja suunnittelualueella (A-Insind6rit Suunnittelu Oy, 8/2021). Suunnittelualueen léhei-
syydessa sijaitsevat merkittavat meluldhteet ovat Valtakatu ja Ouluntie seka junarata.

Meluselvityksen mukaan danitasot ulko-oleskelualueilla ylittyvat osittain korttelin 212 tontilla
1 ja korttelin 222 tonteilla 1 ja 4. Nailld alueilla ulko-oleskelualue on suojattava meluesteelld
tai oleskelualueet tulee sijoittaa tontin hiljaisemmille osille. Melusuojaus voidaan toteuttaa
aitamaisella meluesteelld tai sijoittamalla rakennukset Isokadun puoleiselle rakennusalueen
rajalle suojaamaan muuta tonttia melulta.

Haapajarven terveyskeskuksen laajennuksen osalta ulkovaipan daneneristavyyden tulee olla
Ympaéristoministerion asetuksen 796/2017 mukaisesti vahintdan 30 dB.

Meluselvitys ja melukartat ovat kaavaselostuksen liitteena 8.

3.1.6 Maanomistus

Haapajarven kaupunki omistaa maata terveyskeskuksen ymparistdsta. Muilta osin kaava-alue
on yksityisessd omistuksessa.

e
o
o
A
5

KAUPUNGIN
_ MAATA  1-2000

Kuva 4 Haapajérven kaupungin omistamat maat on merkitty karttaan vihreédpohjaisella ruuturasterilla.
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3.2

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssd edellytetdan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista
alueidenkayton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet on jaettu viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa taulu-
kossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-

kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettad ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejérjestelma

Edistetdan valtakunnallisen likkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia lilkkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikkenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.
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Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely-
ja metsa- alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

- 1.vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriéssa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonymparisto, lilkkennejarjestelmat ja logistiikka.

- 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkdsittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustus-
voimien alueet.

- 3.vaihemaakuntakaava on hyvdksytty 11.6.2018. Kaavasta on valitettu, mutta maa-
kuntahallitus on 5.11.2018 paattdanyt kaavan voimaantulosta MRL 201 §:n nojalla. Hal-
linto-oikeus on hylannyt valitukset 29.4.2020, mutta valituslupahakemuksen kasittely
jatkuu korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Valitukset eivat koske suunnittelualueen
maakuntakaavamerkintoja. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mine-
raalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun lilkkenne ja maankaytto, tuulivoima-alu-
eiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset seka muut tar-
vittavat paivitykset.
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Kuva 5 Ote Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaavan yhdistelmdkartasta.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

mk

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan erityi-
sesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistoon
seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla
on tarvetta kehittda kuntien yhteistyo6lld yhtendisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeena. Maaseutua kehitettdessa
sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen tavoit-
teet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuksen ja
matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittdmiselld pyritdan tukemaan maaseudun pysy-
mista asuttuna. Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman
arvojen ja mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvda huomiota luonnon ja ympariston
kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin,
maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Aluekohtaiset tdydentavat suunnittelumaardykset, Kalajokilaakso:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota Kalajoen ve-
denlaadun parantamiseen.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja mitoi-
tuksessa kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikkenteen toimintaedellytyk-
siin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toi-
minnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttorat-
kaisuissa tulee pyrkia hyvdan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyordilyn ja joukkoliiken-
teen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ympadristoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintoarvot sailyvat.

Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaa-
vaan perustuen edellyttada turvallisten yhteyksien jarjestamista padtien poikki.

Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuun-
nitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvaksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajar-
ven keskustan osayleiskaava 2035. Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on mer-
kitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja asuntoalueeksi (A). Terveyskeskuksen
tontille sijoittuu suojelukohde (Haapajarven entinen sairaala), ja alueen lapi kulkee ulkoilu-
reitti. Suunnittelualue siséltyy kokonaisuudessaan junaradan tarinariskialueelle.

Kuva 6 Ote Haapajdrven keskustan osayleiskaavasta 2035.
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Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue on varattu paaasiassa kunnan, valtion tai muiden julkisten yhteisojen toimintoja var-
ten.

- ASUNTOALUE

Asemakaavoitettu nykyinen alue. Alue varataan paaasiassa asuintaloille. Alueelle saa si-
joittaa myds ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Alu-
eella tulee huolehtia viherverkoston toimivuudesta. Viheralueista on muodostettava ke-
hamaisia tai verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet. Viher-
alueet toimivat hulevesien kasittelyssa.

ULKOILUREITTI

©VO0O0CO0O0O0

Reitit on tarkoitettu paaasiassa virkistykseen ja kuntoiluun. Reittien tulee yhdessa viher-
alueiden kanssa muodostaa toimiva verkosto. Viljelyalueilla reitit tulee suunnitella siten,
etta hyddynnetdan pddasiassa olevia viljelysteitd, polkuja, pellonreunoja, ojanvarsia yms.
Luonnollisia vaylia.

SUOJELUKOHDE

&] Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde. Kohdetta ei saa purkaa ilman MRL 127 § mu-
kaista lupaa. Kohteessa sijaitsevissa rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdi-
den, kadyttotarkoituksen muutosten seka tdydennysrakentamisen ja alueella tehtavien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennustaiteellisesti / kulttuurihistorialli-
sesti / maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpi-
teitd, jotka vdhentdvat sen suojeluarvoa.

Kohteen numerointi viittaa rakennetun ympadriston selvityksessa kaytettyyn numerointiin,
jota tehdesséa on kdytetty lahteena "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vat kohteet”-inventointiraporttia. Suluissa olevan merkinta (vk) viittaa kohteen valtakun-
nalliseen merkittavyyteen. Luettelointiperusteita ovat rakennushistoriallinen (R), historial-
linen (H), miljookohde (M) ja maisemakokonaisuus (MK).

13. Haapajarven entinen sairaala (R, H)
& JUNARADAN TARINARISKIALUE

Rakennettaessa tdrinan riskialueelle, tulee rakentamisen perustua rakennuspaikkakohtai-
seen tai asemakaavan laatimisen yhteydessa toteutettuun tarindmittaukseen, jotta alu-
een sopivuudesta suunniteltuun kayttoon voidaan varmistua.

Poikkeuksena edelliseen, erillistad tarinamittausta ei tarvita niissd uusissa rakennuskoh-
teissa, jotka (1.) ovat yli viisikerroksisia, (2.) niissa 1-2 kerroksisissa pientaloissa, jotka on
perustettu paaluille, (3.) niissa 1 kerroksisissa pientaloissa, joissa on maanvarainen perus-
tus ja (4.) liikerakennuksissa.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 29.11.1983 hyvaksytty ja 18.1.1984 lainvoimaiseksi tullut ase-
makaava (Kaavatunnus 13). Ajantasakaavassa kortteli 212 on merkitty sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS) ja kortteli 222 rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Kortteleiden véliin on osoitettu puisto (VP)
ja itapuolelle jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu (pp).
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Kuva 7 Ote Haapajdrven keskustan asemakaavayhdistelmdstd. Kaavamuutosalue on rajattu karttaan
punaisella pistekatkoviivalla.

3.2.5 Rakennusjdrjestys

Haapajarven kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 5.11.2012.
3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on MRL 54 §:n mukainen ja vastaa olosuhteita 14.4.2021.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve on tullut ilmi Haapajarven terveyskeskuksen hankesuunnitte-
lun yhteydessa. Hankesuunnitelmassa esitetty terveyskeskuksen laajennuksen rakennusala ja
pysdkointialueet eivét ole voimassa olevan asemakaavan mukaiset.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutoksen kaynnistamisestd on paatetty teknisen lautakunnan kokouksessa
15.4.2021 § 31.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden
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4.4

4.5

4.6

toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaiset, yritykset ja yhteisot, jotka ovat osallisina:

- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Jokilaaksojen pelastuslaitos

- Peruspalvelukuntayhtyma Selanne

- Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sahkoyhtiot

- Attendo Suomi

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asetta-
misen yhteydessa. Vireilletulosta on ilmoitettu 27.5.2021.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on kaavaselostuksen liitteena 2.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetdan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muutoksessa ei kasitella vai-
kutukseltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita, eikd asioita, jotka ovat val-
tion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeitd (MRL 66 §). N&in ollen viran-
omaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkeimpdna tavoitteena on mahdollistaa Haapajarven terveyskes-
kuksen laajennuksen rakentaminen. Samassa yhteydessa paivitetdan kortteleiden 212 ja 222
asemakaava toteutuneen tilanteen mukaiseksi, osoitetaan kulku korttelin 222 kaikille tonteille
seka tehdadn asemakaavaan muut tarvittavat tarkistukset.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisu perustuu korttelin 212 osalta Arkkiehtitoimisto Jorma Paloranta Oy:n laa-
timaan Haapajdrven terveyskeskuksen laajennuksen hankesuunnitelmaan. Terveyskeskuksen
laajennuksen eri vaihtoehdot on tutkittu hankesuunnittelun yhteydessa. Korttelin 222 osalta
asemakaavaratkaisu perustuu olemassa olevaan tilanteeseen.

Nahtavilldolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteinad 6 ja 7.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavaehdotukseen on tehty seuraavia muu-
toksia:

- Haapajarven vanhan sairaalan sr-merkinta on paivitetty ja vanhan sairaalan ymparilla
oleva mannikkd on merkitty sailytettavaksi.

- Hoivatie-kadun paassa oleva kdantymispaikka on mitoitettu raskaille pelastusajoneu-
voille.

- Hoivatien viereiseen puistoon on merkitty puistomuuntamo.
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Suunnittelualuetta halkaisevaa pohjois-eteldsuuntaista puistokaistaletta on kavennettu
korttelin 222 tontin 3 ja korttelin 223 tontin 1 valistd. Puistokaistaleen molemmille puo-
lille jadvat maa-alueet on liitetty korttelialueisiin.

Asemakaavakarttaan on lisdtty ohjeelliset rakennusalat.

Asemakaavakarttaan on lisatty liikennemelua ja autopaikkamitoitusta koskevat kaava-
maardykset.

Kaavaselostukseen on korjattu Haapajarven vanhan sairaalan maakunnallinen merkitta-

VYYS.
Kaavaselostukseen on tehty muut tarvittavat ehdotusvaiheen paivitykset ja tarkistukset.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia vahaisia
muutoksia:

Korttelin 222 tonttien 1 ja 4 rakennusaloille on lisatty nuolimerkintd, jonka mukaan ra-
kennukset on Isokadun puolella rakennettava kiinni rakennusalan reunaan. Kaavamer-
kinndn tarkoituksena on tonttien suojaaminen lilkkennemelulta.

Kaavaan on lisatty liikennemelulta suojautumista koskevat tarkentavat kaavamaarayk-
set:

- Korttelin 222 tonteilla 1 ja 4 ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa kaavan liitteena
olevien melukarttojen mukaisesti tonttien sellaisiin osiin, joissa melun ohjearvot
eivat ylity. Vaihtoehtoisesti oleskelualueet tulee suojata liikennemelulta me-
luestein tai rakennusmassojen sijoittelulla.

- Kaava-alueelle toteutettavien meluesteiden nelidmassan tulee olla vahintaan
10 kg/m?, jotta silld saadaan tarvittava suojausvaikutus. Rakenteeltaan melues-
teen tulee olla tiivis.

- Rakennusten ulkovaipan ddneneristavyyden tulee olla asuin-, potilas- ja majoi-
tushuoneiden osalta vahintaan 30 dB.

Kaavaselostukseen on tdydennetty ehdotusvaiheen nahtavilldoloa koskevat tiedot seka
ehdotusvaiheen palautteeseen laaditut vastineet.

Kaavaehdotukseen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset eivat ole vaikutuksiltaan merkitta-
via. Nahtavilld ollutta kaavaehdotusta tarkemmat melua koskevat kaavamerkinnat ja -maa-
raykset varmistavat, ettd kaavamuutosalueen rakennukset voidaan toteuttaa kaavamaarayk-
sen n:o 2 mukaisesti ilman erillisia rakennuslupavaiheen meluselvityksid. Kaavaehdotusta ole
tarpeen asettaa uudelleen ndhtaville.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.7

Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksessa alueen korttelirakenne ja korttelialueiden kayttdtarkoitus sailyvat
suurimmalta osin ajantasakaavan kaltaisina.

Kortteli 212 merkitadn edelleen sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YS). Kortteliin 212 liitetdan osa sen eteldpuolella sijaitsevasta puistoalueesta
ja kaupungin omistuksessa oleva osa korttelista 222. Puistoon on jo aikaisemmin rakennettu
poikkeusluvalla terveyskeskuksen pysakointialue. Kortteli 212 jaetaan kahdeksi tontiksi nykyi-
sen maanomistuksen perusteella. Korttelissa sijaitseva Haapajarven vanha sairaala suojellaan
maakunnallisesti merkittdvdana rakennuksena. Vanhan sairaalan ymparistdssa sijaitseva puisto-
mainen tontin osa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi, jolla oleva puusto sdilytetdan.

Kortteli 222 sailyy rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena, mutta
alueelle sallitaan tavanomaisen asumisen lisaksi tuettujen palveluasuntojen rakentaminen.
Kortteli 222 jaetaan viideksi tontiksi nykyisen maanomistuksen perusteella. Korttelin taka-
osaan sijoittuville tonteille osoitetaan kulkuyhteys uutta katua pitkin.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen puistoalue (VP) pienenee, kun osia siita liitetdan
kortteleihin 212, 222 ja 223. Asemakaavassa on sailytetty kortteleita halkaiseva pohjois-ete-
ldsuuntainen puistoyhteys, joka liittyy koko Roikolan kaupunginosan halki kulkevaan viher-
vyohykkeeseen. Ajantasakaavan mukainen puiston kautta kulkeva jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu katu on sdilytetty yhteytend, mutta osoitettu kevyemmalla kaavamerkinnalla (oh-
jeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa). Kaava-alueen puistoja tai niiden
kautta kulkevia reitteja ei ole vield toteutettu.

4.7.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksen myota terveyskeskukselle varattu YS-korttelialue kasvaa noin 6 320
m?, kun siihen liitetdan osa korttelista 222 ja puistoa. Korttelissa 222 yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet pysyvat tonttia 3 lukuun ottamatta ennallaan.
Korttelin 222 tonttiin 3 liitetddn noin 650 m? suuruinen kaistale puistoa, jotta tontille voidaan
rakentaa toinen rivitalo. Noin 645 m? suuruinen kaistale puistoa liitetddn myds korttelin 223
tonttiin 1. Kaavamuutoksen myota puiston pinta-ala pienenee 3 655 m?.

Kaavamuutosalueen aluetehokkuus on e=0,38.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT

Alueva- Pinta-ala Pinta-alan muutos | Rakennusoikeus | Rakennusoikeuden
raukset muutos

AR-1 19 615 m? 19 615 m? 7846 k-m? 7 846 k-m?

AR 0 -20 806 m? 0 -8 322 k-m?

AK 647 m? 647 m? 259 k-m? 259 k-m?

YS 37341 m? 6321 m? 16 803 k-m? 2 844 k-m?

VP 7368 m? -3655 m? - -

Kadut 1267 m? -2122 m? - -

Yhteensa 66 238 m? 24 908 k-m? 2627 k-m?
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4.8

4.9

4.7.2 Palvelut

Kaava-alueelle sijoittuu Haapajarven terveyskeskus. Kaavamuutoksella mahdollistetaan kau-
pungin sosiaali- ja terveyspalveluiden kehittyminen. Kaava-alueelle rakentuva uusi asuinraken-
taminen tukeutuu Haapajarven keskustan nykyisiin palveluihin.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella parannetaan Haapajarven vanhan sairaalan puistomaisen ymparis-
ton sailymisedellytyksid. Muilta osin kaava-alue on tavanomaista taajamaa, jonka rakentami-
sen laadulle ei ole asetettu erityisia tavoitteita.

Kaavan vaikutukset

4.9.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddan koko maan monikeskuksista, ver- | Kaavamuutoksen pienuudesta johtuen ei
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa vaikutusta.

aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs- | Kaavamuutoksen pienuudesta johtuen ei
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka vaikutusta.

tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja va- Kaavamuutoksen pienuudesta johtuen ei
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta vaikutusta.

eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja pal- Kaavamuutoksen pienuudesta johtuen ei
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd | vaikutusta.

ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas likkennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel- | -
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
mallad ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksia ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskdyttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
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TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

henkiloliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien lilkkenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuu-
det.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Junaradasta aiheutuva térinariski ja liikenne-
melu on huomioitu kaavamuutoksen suun-
nittelussa.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jate-
tdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais-
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympadristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Kaupunginosaa halkaiseva puistokaytava on
sdilytetty.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittdvyydestd sekéd viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Kaupunginosaa halkaiseva puistokaytava on
sdilytetty.
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Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle | -
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamistd. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtendis-
ten viljely- ja metsa- alueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittdvien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan- -
non ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-
hin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon -
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

49.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Asemakaavaan tehtdvat muutokset ovat niin vahaisia, etta kaavamuutoksella ei kdytanndssa
ole vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai elinymparistddn. Junaradasta aiheutuvan tarinariskin ja
liikennemelun huomioiminen uudessa rakentamisessa varmistaa hyvat asuinolosuhteet.

49.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavaan tehtdvat muutokset ovat niin vahaisia, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutuk-

sia maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

4.9.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavaan tehtavat muutokset ovat niin vahaisia, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutuk-

sia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

4.9.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Asemakaavaan tehtavat muutokset ovat niin vahaisia, etta kaavamuutoksella ei ole vaikutuk-

sia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen tai yhdyskunta- ja energiatalouteen.

Uusi tonttikatu mahdollistaa korttelin 222 tontin 5 rakentamisen. Tonttikatu on sijoitettu ny-
kyisen terveyskeskuksen pysakointialueen liittyman kohdalle, eika kadun rakentamisella ole
vaikutuksia liikenteeseen tai liikenneturvallisuuteen.

4.9.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ympa-
risté6on

Asemakaavan muutos parantaa Haapajarven vanhan sairaalan sdilymisedellytyksia, silla raken-

nus suojellaan asemakaavassa. Muilta osin kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kaupunkiku-

vaan, maisemaan, kulttuuriperintdon tai rakennettuun ymparistoon.
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4.10 Ympdriston hairidtekijat

4.11

4.12

Kaava-alue sijoittuu Haapajarven keskustan osayleiskaavassa osoitetulle junaradan tarinariski-
alueelle. Junaradasta aiheutuvaan tarindan on varauduttu kaavamaaraykselld, jossa edellyte-
taan rakennuspaikkakohtaisen tarindmittauksen tekemista ennen rakentamista.

Alueella esiintyva liikennemelu on otettu huomioon kaavamaarayksissd, jossa edellytetaan
huolehtimaan, ettd melun ohjearvot saavutetaan sekd piha-alueilla, etta sisatiloissa.

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
Kaavamerkinnat ja -madraykset on esitetty kaavakartalla ja kaavaselostuksen liitteessa 5.
Nimistd

Kaava-alueella on yksi uusi katu, jonka nimi on Hoivatie.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaavan muutos on tullut voi-
maan. Alustavan aikataulun mukaan kaavan hyvaksymiskasittely on loka-marraskuussa 2021.

Kaava-alueella on valmiina rakentamisen vaatima kunnallistekniikka. Uusi katu tulee rakentaa
ennen korttelin 222 tontin 5 rakentamista.

Kaavamuutosalueen rakentamisessa tulee huomioida laadittu meluselvitys, joka on kaava-
selostuksen liitteend 8. Meluselvityksessd on esitetty liikennemelutasot ulkoalueilla seka kort-
telin 212 tontille 1 suunnitellun terveyskeskuksen laajennuksen julkisivuun kohdistuvat danita-
sot.

Oulussa 7.10.2021

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
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arkkitehti, YKS 583
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