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1 JOHDANTO

Tiitonrannan kylayleiskaavan laatimista on esitetty Haapajarven kaupungin maapoliittisen ohjel-
man liitteeksi laaditussa Maankaytdn suuntaviivat 2025 -raportissa. Tiitonrannan alueella on
kiinnostusta asuinrakentamiseen erityisesti Haapajarven rannalla, mutta myds muualla kylaalu-
eella. Haapajarven kaupungin ndkemyksen mukaan tapauskohtainen lupaharkinta ei Tiitonran-
nan alueella enaa riita, vaan rakentamista suoraan ohjaavan yleiskaavan laatiminen on tullut
tarpeelliseksi. Yleiskaavalla turvataan yhtéldiset rakentamismahdollisuudet alueen maanomis-
tajille.

Tiitonrannan kylayleiskaava laaditaan tiiviissa yhteistydssa suunnittelualueen asukkaiden ja
maanomistajien kanssa. Vuoropuhelua kdydaan koko kaavaprosessin ajan kyselyiden, yleisoti-
laisuuksien ja Facebook-ryhméan kautta. Maanomistajat myds osallistuvat kaavan laadinnan
kustannuksiin.

Kaavan laadinnasta vastaa Haapajarven kaupungin tekniset palvelut, ja kaavoitusta ohjaa kau-
pungin tekninen lautakunta. Kaavan suunnittelijana toimii Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy.
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2 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

2.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Tiitonrannan kylayleiskaava

Kaavan laatija LU I((AROi N E N

ARKKITEHTITOIMISTO

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy
Kauppurienkatu 12, 90100 Oulu
p. 044 728 3301

Haapajarven kaupunki

tekninen toimisto Satu Fors

arkkitehti, YKS 583
Jouni Laajala satu.fors@lukkaroinen.fi
kiinteistopaallikkd
jouni.laajala@haapajarvi.fi Hanna Jokela

tekniikan kandidaatti (ark)
hanna.jokela@Ilukkaroinen.fi

Kaavan vireilletulo
Osayleiskaava on tullut vireille 21.2.2018 (uusittu 30.8.2018). Vireilletulosta on tiedotettu
28.2.2018.

Kaavan hyvaksyminen

Hyvaksytty teknisessé lautakunnassa _ . .201_s§
Hyvéaksytty kunnanhallituksessa _ . .201_s8
Hyvéaksytty kunnanvaltuustossa _ . .201_s8
Voimaantulo . .201

2.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven keskustan laheisyydessé, keskustasta katsoen Haapa-
jarven vastarannalla. Alue kasittda Haapajarven lansirannan viljelyaukean ja ulottuu Pukkilah-
delta Isosaarelle asti. Suunnittelualue on kooltaan noin 537 ha. Suunnittelualueen rajaus on
esitetty kuvassa 1. Kaavan vaikutusalue on suunnittelualuetta laajempi. Kaavalla voidaan kat-
soa olevan vaikutuksia ainakin Haapajarven keskustaan, jonka palveluihin Tiitonrannan uudet
asuinrakennukset tukeutuvat.

2.3 Yleiskaavan tarkoitus

Tiitonrannan kylayleiskaavan tarkoituksena on selkeyttédd, nopeuttaa ja yhdenmukaistaa Tiiton-
rannan alueen asuinrakentamisen lupakasittelya. Yleiskaavan perusteella voidaan myontaa
suoraan rakennuslupia, eika tapauskohtaista poikkeamismenettelya tai suunnittelutarveharkin-
taa enéa tarvita.

Taman kaavoitusprosessin aikana laaditaan Tiitonrannan alueelle yksityiskohtainen alueva-
rausyleiskaava, joka ohjaa suoraan rakentamista ja maankaytt6a. Haapajarven ranta-alueelle
laaditaan MRL 72 8:n mukainen rantayleiskaava, jossa osoitetaan tilakohtainen rantarakennus-
oikeus. Ranta-alueen ulkopuolelle laaditaan MRL 44 §:n mukainen kylayleiskaava, jossa 0soi-
tetaan rakennuspaikat tilakohtaisesti. Ranta-alueella rakentamisen mitoitus perustuu rantavii-
van pituuteen ja ematilatarkasteluun, kylaalueella pinta-alaperusteiseen mitoitustarkasteluun.
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2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Ote kaavakartasta (A3)

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 3 Viranomaisneuvottelumuistiot

Liite 6 Rantavyohykkeen mitoituslaskelma

Liite 7 Kyldalueen mitoituslaskelma

Liite 8 Asukaskyselyn yhteenveto

Liite 9 Rakennustapaohje

Liite 10 Laskennalliset rakennuspaikat
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25 Muut kaavaa koskevat asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali

Tiitonrannan kylayleiskaavaa varten on laadittu seuraavat erillisselvitykset:

- Tiitonrannan kylayleiskaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan arkeologia-
palvelu 2018

Aiemmin ovat valmistuneet mm. seuraavat suunnitelmat ja selvitykset, jotka on otettu tarkoituk-
senmukaisella tavalla huomioon kaavaa laadittaessa.

- Haapajarven kaupunki-, elinkeino- ja konsernistrategia, 2015

- Haapajarven kaupungin maankayton suuntaviivat 2025, 2017

- Haapajarven kaupungin maapoliittinen ohjelma, 2013

- Haapajarven osayleiskaavan luontoselvitys, Natans Oy 2011

- Haapajarven yleiskaava-alueen linnustoselvitys, Tmi Pohjanmaan luontotieto 2011

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035, Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja
kulttuuriympadristo -selvitys, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy 2013

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035, Haja-asutusalueiden rakennustapaohje,
Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy 2013

- Maisemaselvitykset Haapajarven osayleiskaavan muutokseen ja laajennukseen 2035,
VSU Oy 2011

- Haapajarven (arkeologinen) inventointi, Niko Latvakoski 2011

- Haapajarvi, Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inven-
tointi, Niko Latvakoski 2013

- Kalajoen lansipuolisen alueen maankayttoselvitys, Air-ix Suunnittelu Oy 2007

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét, RKY 2009, Museovirasto
2009

- Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015, Pohjois-Pohjanmaan liitto
2016

- Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan liitto 2015
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3 THVISTELMA

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osayleiskaavan laatimisesta on paatetty teknisen lautakunnan kokouksessa 21.2.2018 § 17.
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu paikallislehdessé, kaupungintalon ilmoitustaululla ja kau-
pungin internetsivulla 28.2.2018. Kaavan kaynnistamisp&éatds on uusittu teknisen lautakun-
nan kokouksessa 30.8.2018 § 75.

Kaavan sisalt6a ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla
MRL 63 §:n mukaisesti Haapajarven kaupungintalolla ja kaupungin internetsivuilla 5.3. —
9.4.2018.

3.2 Yleiskaavan sisalto

Tiitonrannan kylayleiskaavalla vahvistetaan Tiitonrannan alueen asemaa Haapajarven keskus-
taan tukeutuvana maaseutumaisena asuinalueena. Tiitonrannan alueelle osoitetaan 43 kpl uu-
sia pientalojen rakennuspaikkoja, joista 6 kpl rantavydhykkeelle. Uudet rakennuspaikat on sijoi-
tettu tukemaan alueen nykyista kylarakennetta, olemassa olevien liikennevaylien varrelle. Val-
taosa suunnittelualueen pinta-alasta on osoitettu maa- ja metséatalousalueiksi, virkistysalueita
sijoittuu alueen pohjoisosaan Siiponkoskelle. Uusi kevyen liikenteen reitti on merkitty Tiitonran-
nanien varrelle Elamajarventielta Tiiton koululle asti.

3.3 Yleiskaavan toteuttaminen

Voimaan tullessaan Tiitonrannan kylayleiskaava korvaa suunnittelualueella voimassa olevan
Haapajarven keskustan osayleiskaavan 2035. Osayleiskaavalla ohjataan suoraan alueen ra-
kentamista. Asuinrakennusten rakennusluvat voidaan my6ntéa yleiskaavan mukaisille paikoille
suoraan kaavan perusteella.
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4  YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Yleiskaavoituksen tarve

Tiitonrannan kylayleiskaavan alueella on halukkuutta asuinrakentamiseen, eika tapauskohtai-
nen suunnittelutarve- tai poikkeuslupaharkinta ole alueella endé tarkoituksenmukaista. Asuin-
rakennusten luvituksen yhdenmukaistamiseksi alueelle on tarpeen laatia suoraan rakentamista
ohjaava yleiskaava, jossa taataan maanomistajille tasavertaiset mahdollisuudet rakentamiseen.

4.2 Suunnittelun aloitus

Osayleiskaavan suunnittelu on kaynnistynyt Tiiton koululla 14.12.2017 jarjestetylla yleisttilai-
suudella, jossa kerrottiin asukkaille ja maanomistajille kyla- ja rantayleiskaavan laatimisen peri-
aatteista ja kartoitettiin maanomistajien halukkuutta kaavan laadintaan.

4.3 Asukas- ja maanomistajakysely

Ennen kaavan vireilletuloa asukkaisen ja maanomistajien toiveita yleiskaavalle selvitettiin kyse-
Iylla. Kyselyssa tiedusteltiin mm. asuinrakentamistoiveita, maatilojen toimintaa ja asukkaille tér-
keita paikkoja. Kyselyyn saatiin 75 vastausta.

4.4 Vireilletulo

Osayleiskaavan kaynnistamisesta on paatetty teknisen lautakunnan kokouksessa 21.2.2018 §
17. Vireilletulosta on ilmoitettu 28.2.2018 Maaselka-lehdessé, kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla ja kaupungin internetsivuilla. Kaavan kaynnistamispaatds on uusittu teknisessa lautakun-
nassa 30.8.2018 § 75 paatdksenteossa tapahtuneen esteellisyyden vuoksi.

4.5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaprosessin alussa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa on esitetty kaavan tarkoitus, alustavat tavoitteet, suunnitteluorganisaatio,
kaavaprosessi ja aikataulu seké osallisten vaikuttamismahdollisuudet. OAS pidettiin nahtavilla
5.3.-9.4.2018.

4.6 Selvitykset

Tiitonrannan kylayleiskaavan laatimisen pohjaksi tehtiin emaétilaselvitys, jonka perusteella ran-
tavydhykkeen rakennuspaikat on jaettu maanomistajille. Mitoitus on laskettu rantavythykkeen
liséksi kyldalueelle. Kaava-alueelle on tehty arkeologinen inventointi kesélla 2018. Muilta osin
kaava on laadittu olemassa olevien selvitysten pohjalta.

4.7 Yleiskaavaluonnos

Alustava yleiskaavaluonnos esiteltiin osallisille yleisétilaisuudessa Tiiton koululla 5.9.2018. Ylei-
sotilaisuuden jalkeen suunnittelualueen maanomistajille lahetettiin toinen asukaskysely. Kyse-
lyyn liitettiin ote alustavasta kaavaluonnoksesta, johon oli merkitty mitoituslaskelman mukaiset
uudet rakennuspaikat. Maanomistajia pyydettiin ilmoittamaan, mitk& mitoituksen mukaisista ra-
kennuspaikoista he haluavat osoitettavaksi yleiskaavaan. Vastauksia saatiin 75 kpl.

4.8 Yleiskaavaehdotus
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4.9 Kaavan hyvaksyminen

Osayleiskaavan hyvéksyy Haapajarven kaupunginvaltuusto.
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5 YLEISKAAVAN TAVOITTEET

5.1 Kaupungin tavoitteet

Tiitonrannan kylayleiskaavan laatimista on esitetty Haapajarven kaupungin maapoliittisen ohjel-
man liitteeksi laaditussa Maankaytdn suuntaviivat 2025 -raportissa. Tiitonrannan alueella on
kiinnostusta asuinrakentamiseen erityisesti Haapajarven rannalla, mutta myds muualla kylaalu-
eella. Haapajarven kaupungin nédkemyksen mukaan tapauskohtainen lupaharkinta ei Tiitonran-
nan alueella enaa riita, vaan rakentamista suoraan ohjaavan yleiskaavan laatiminen on tullut
tarpeelliseksi. Yleiskaavalla turvataan yhtélaiset rakentamismahdollisuudet alueen maanomis-
tajille.

Haapajarven kaupungin strategian tavoitteena on uusien rakennuspaikkojen kaavoittaminen ve-
tovoimaisille alueille asukasluvun alenemisen pysayttdmiseksi ja kaupungin vetovoiman vahvis-
tamiseksi. Strategiassa painotetaan lisdksi vesistdjen aikaisempaa parempaa hyddyntamista.
Tiitonranta on maisemallisesti kaunis alue vesistén rannalla, ja sinne osoitetut rakennuspaikat
lisaisivat Haapajarven kaupungin vetovoimaa asuinkuntana. Tiitonranta sijaitsee lahella Haapa-
jarven keskustaa, jatevesiviemarin toiminta-alueella, joten alueen kaavoittaminen on myos yh-
dyskuntarakenteen taloudellisen kehittémisen kannalta jarkevaa.

Yleiskaavan suunnittelun tavoitteena on tiivistaa Tiitonrannan alueen kylamaista rakentamista
asukkaiden ja maanomistajien toiveiden mukaisesti, maaseutuelinkeinot turvaten. Suunnitte-
lussa huomioidaan Kalajokilaakson valtakunnallisesti arvokas maisema ja rantarakentamista
koskevat suunnitteluperiaatteet, kuten riittdvien yhteiskayttoisten ranta-alueiden sailyttaminen
ja tulvariskiin varautuminen.

Tiitonrannan ranta- ja kylayleiskaava laaditaan yhteistydsséa alueen maanomistajien kanssa.
Maanomistajilta peritéan kaava-alueella sijaitsevasta uudesta rakennuspaikasta 600 € / raken-
nuspaikka.

5.2 Osallisten tavoitteet

Tiitonrannan asukas- ja maanomistajakysely toteutettiin kylayleiskaavan lahtbaineistoksi alku-
vuodesta 2018. Kyselyyn saatiin 75 vastausta, ja vastausprosentti oli 40 %. Kyselylla selvitettiin
mink& kokoisia talouksia alueella asuu, millaisia maatilojen tuotantosuuntia alueella toimii ja
mitk& niiden tulevaisuuden suunnitelmat ovat sekd asuvatko maanomistajat alueella ja mita
maa-alueita he omistavat. Kyselyssa pyydettiin maanomistajia kertomaan toiveisistaan ja tavoit-
teistaan, jotka koskevat heiddn maa-alueidensa kehittdmista ja rakentamista tulevaisuudessa.
Lisdksi kyselyssa kartoitettiin, mita suunnittelualueen ominaisuuksia asukkaat pitavat tarkeina
ja mita alueella tulisi kehittaa.

Asukaskyselyyn vastanneet toivoivat maanomistajien tasapuolista kohtelua rakennuspaikkojen
ja etenkin rantarakentamispaikkojen osoittamisessa. Vastauksissa maariteltiin sopivan asuinra-
kennuksen olevan 200-250 m?, talousrakennuksen 20-40 m? ja rantasaunan 40-50 m? kokoinen.
Toiveina oli myos, ettd talousrakennuksia saisi rakentaa tarpeen mukaan. Uusi rakentaminen
voisi vastausten perusteella sijoittua esimerkiksi Haagan alueelle, olemassa olevien rakennus-
ten laheisyyteen ja riittavan korkeille alueille. Alueita, joille ei toivota rakentamista, vastattiin
olevan mm. peltoaukeat ja joen ranta-alueet.

Valtaosa vastaajista toivoo kevyen liikenteen vaylan rakentamista Tiitonrannantien varteen Tii-
ton koululta Elamanjarventielle asti. Tiitonrannantie koetaan vaaralliseksi, silla se on kapea ja
ajonopeudet ovat korkeat. Tieta kayttavat autojen liséksi jalankulkijat ja pydrailijat, myds koulu-
matkallaan olevat pienet lapset.
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Alueen asukkaat toivovat yhteistd uimarantaa ja oleskelualuetta esimerkiksi Tiiton koulun yh-
teyteen. Toiveina esitettiin myds esimerkiksi ulkoilureittien jarjestamista, moottoriliikenteen ra-
joittamista ja sahkélinjojen maakaapelointia.

5.3 Maankayttd- ja rakennuslain asettamat tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) tavoitteena on hyvéan elinympariston edellytysten luominen
seka ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavan kehityksen edistaminen.
MRL:n mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seké toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa
esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen ja muun suunnittelun perustaksi.

MRL 39 §&:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sek& ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Vesiston rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan mydntamisen perusteena.

MRL 73 &:n mukaan ranta-alueen yleiskaavassa on huolehdittava, etta

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistéon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjesta-
minen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon;
seké

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

5.4 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelméaé. MRL 24 8:ssé edellytetaéan valtakunnallisten alueiden-
kéayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, etté edistetaan niiden toteuttamista alueidenkéayton
suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa tau-
lukossa.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntéamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehityksen edellyttamalle riitta-
valle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetadn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset
eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien
satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kul-
jetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen alu-
eista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuk-
sen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja
toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy m Kauppurienkatu 12, 90100 Oulu m Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki m p. 08 888 3300 m www.lukkaroinen fi



Haapajarven kaupunki, Tiitonrannan kyléayleiskaava 14 /54

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntdmista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten viljely- ja
metsa- alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sai-
lymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tar-
peisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokul-
jettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voima-
johtolinjauksissa hyédynnetdédn ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.
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6 YLEISKAAVAN LAHTOKOHDAT

6.1 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava. Pohjois-Pohjan-
maan vuonna 2005 vahvistetun maakuntakaavan uudistaminen kaynnistyi syyskuussa 2010,
jolloin maakuntahallitus paatti kaavoituksen vireille tulosta. Maakuntakaavan uudistaminen on
edennyt teemoittain kolmessa vaiheessa:

- 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossd 23.11.2015.
Kaavan teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, alue-
rakenne ja taajamat, luonnonympéristo, likennejérjestelmat ja logistiikka.

- 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja
ovat maaseudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualu-
eet, seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet, seudulliset ampu-
maradat sek& puolustusvoimien alueet.

- 3. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 11.6.2018. Kaavasta on valitettu, mutta
maakuntahallitus on 5.11.2018 paattanyt kaavan voimaantulosta MRL 201 §:n
nojalla. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali-
ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tar-
kistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset sek& muut tarvit-
tavat paivitykset.

Haapajarven kaupungissa ovat voimassa 1.-3. vaihemaakuntakaava. 3. vaihemaakuntakaavan
valitukset eivat koske suunnittelualueen maakuntakaavamerkintoja.
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Kuva 2. Ote 1-3 valhemaakuntakaaVOjen epawralllsesta yhdlstelmakartasta 11.6.2018. Ei mlttakaavassa
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Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:
mk MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan erityi-
sesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistddn
seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla
on tarvetta kehittdd kuntien yhteistyoélla yhtendaisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympéristéihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-, vir-
kistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvydhykkeena. Maaseutua kehitettdessa so-
vitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen tavoitteet,
erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuksen ja matkai-
lupalvelujen suunnitelmallisella kehittamisella pyritadn tukemaan maaseudun pysymista
asuttuna. Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman arvojen ja
mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ympariston
kestavaan kayttéén, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin,
maiseman hoitoon, vesistén vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittdmiseen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méaaritella tulvan aiheuttamat rajoitukset ra-
kentamiselle.

mk-6 Kalajokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota Kalajoen veden
laadun parantamiseen.

VIHERYHTEYSTARVE

A —— -

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovydhykkeiden siséisia ja niité yhdis-
tavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia virkistysalueita. Mer-
kintaan sisaltyy sekd olemassa olevia etta kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta- ym.
reitteja.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudulli-
nen jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kult-
tuuriymparistéihin.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston periaatepaatdksen (1995) mukaiset valtakunnalli-
sesti arvokkaat maisema-alueet:

Kalajokilaakso

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Alueen
suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kaytto-
tarkoituksen mukainen maankaytt6 seka alueen maisema- ja kulttuuriympéaristdarvot. Mai-
sema-alueella tulee edistdaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen saily-
mista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden téarkeét linnuston keraan-
tymisalueet tulee turvata. Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maise-
maan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-
alueet. Maisema-aluetydéryhman mietinté Il (Mietintd 66/1992, ymparistéministerid, 1993)
esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.
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MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE, JOTA ON EHDOTETTU VALTA-
KUNNALLISESTI ARVOKKAAKSI

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, joita on ehdotettu val-
takunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi (Ymparistoministerié, MAPIO-ty6ryhma,
11.1.2016):

Kalajokilaakson viljelymaisemat

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot. Alueen suunnittelussa on arvioi-
tava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen
maankaytté seka maisema- ja kulttuuriymparistdéarvot. Maisema-alueella tulee edistaa pel-
tojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista. Uudis- ja tdydennysrakenta-
misen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen si-
jainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa
huomiota kaavaselostuksen luvussa 3.2.1. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvok-
kaat maisema-alueet esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvo-
jen sailymiseen.

KYLA

at

Merkinnalla osoitetaan maaseutuasutuksen kannalta tarkeita kylakeskuksia, jotka ovat toi-
mintapohjaltaan vahvoja, aluerakenteen tai ymparistétekijoiden kannalta téarkeita tai sijait-
sevat taajaman laheisyydessa.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kylakeskuksen asemaa on pyrittava vahvista-
maan sovittamalla yhteen asumisen, alkutuotannon ja muun elinkeinotoiminnan tarpeet
seka kehittamalla kylan ydinaluetta toiminnallisesti, kylakuvallisesti ja liikennejarjestelyil-
tdan selkeasti hahmottuvaksi kohtaamispaikaksi. Uudisrakentaminen on pyrittéava sijoitta-
maan siten, etta se sijoittuu palvelujen kannalta edullisesti olevan kyldasutuksen seka tie-
ja tietoliikenneyhteyksien laheisyyteen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiin-
nittda erityistd huomiota rakentamisen sopeuttamiseen kylédkokonaisuuteen ja -ympéris-
toéon, vesihuollon jarjestamiseen ja hyvien peltoalueiden sailyttimiseen maatalouskay-
tossa.

A VIRKISTYS- JA MATKAILUKOHDE

Merkinnalla osoitetaan vahintaéan seudullisia virkistys- ja matkailukohteita seka muita seu-
dullisesti merkittavia virkistys- ja matkailupalvelujen kehittdmiskohteita.

Cor . MOOTTORIKELKKAILUREITTI TAI -URA

Merkinnalla osoitetaan olemassa olevia ja suunniteltuja moottorikelkkailun paareitteja.
—@—— PAASAHKOJOHTO 400 kV ja 220 kV

——7—— UUSI PAASAHKOJOHTO 400 kV

Merkinnalla on osoitettu voimajohtohankkeiden YVA-menettelyn perusteella valitut linjauk-
set tai muutoin rakentamisen edellytykset tayttéavat voimajohtojen linjaukset.

Merkintd& koskee maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisra-
joitus.
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eky MINERAALIVARANTOALUE

FEETETET O Merkinnalla osoitetaan sellaisia vyohykkeita, joissa on todettu merkittavia malmi- ja mine-
raalivarantoja.

Lisdmerkinnalla -1 osoitetulla mineraalipotentiaalivydhykkeella on erityistéd yhteensovitta-
misen tarvetta esimerkiksi asumisen, matkailun tai muun merkittavan alueellisen erityis-
piirteen kanssa.

Kehittamisperiaatteet:

Mikali alueen mineraalivarantojen hyddyntamista edistetaén, sovitetaan toiminta yhteen
muun maankayton kanssa ja otetaan huomioon mineraalivarantojen hyddyntamisen ym-
paristdvaikutukset seka alueiden erityispiirteet.

Koko maakuntaavan aluetta koskevia alueidenkaytdn periaatteita ja yleismaarayksia:

MAA- JA METSATALOUS

Yleisié suunnittelumaarayksia:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava hyvien ja yhtendisten peltoalueiden
sailyminen tuotantokaytdssa. Maaseutua kehitettdessa on pyrittdva sovittamaan yhteen
asutuksen tavoitteet ja maatalouden, mukaan lukien karjatalouden, toimintaedellytykset.
Maankayttdd suunniteltaessa on tuettava metsatalousalueiden ja -yksikdiden yhtendi-
syytta ja toimivuutta. Metsataloutta suunniteltaessa tulee edistdd metsien monipuolista
hyddyntamisté yhteensovittamalla eri kdyttbmuotojen ja luonnon monimuotoisuuden ta-
voitteita.

RANTOJEN KAYTTO

Kehittdmisperiaatteet:

Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet ranta-alueiden kayttddn varaamalla rantaa riitta-
vasti yleiseen virkistykseen. Varaudutaan loma-asutuksen kasvun jatkumiseen ja eri tyyp-
pisten loma-asuntoalueiden kysyntaan: perinteinen omarantainen asutus jarvialueilla, tii-
vis lomakyla- tyyppinen asutus merenrannikolla ja matkailukeskusten laheisyydessa. Ta-
voitteena on hyvien vapaa-ajan ympéristdjen muodostaminen tasapuolisesti eri kayttaja-
ryhmille. Rakentamista ohjataan sietokyvyltdaan hyville rannoille. Rakentamattomien ja
pienten vesistdjen rannoille rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat ran-
nat jatetaan rakentamisen ulkopuolelle. Vakituisen asumisen ja loma-asutuksen sijoittumi-
sessa suositaan kylakeskusten, taajamien ja matkailukeskusten laheisyytta. Suunnitel-
mallisella asuntorakentamisella tuetaan erityisesti maaseudun asutuksen ja palvelujen
sailymista.

Yleisia suunnittelumaarayksia:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ranta-alueen ymparisto-
olosuhteet, vesihuollon jarjestdminen sek&@ rakennusoikeuden, yhteiskayttbalueiden ja
yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille. Yksityiskohtaisemmissa
kaavoissa voidaan taajamien ja kylien ulkopuolella enintdan puolet rantaviivasta osoittaa
rakennusmaaksi. Pienisséa vesistdissa rantarakentamisen mitoituksessa tulee lisaksi ottaa
huomioon vesistdn sietokyky ja vesipinta-ala. Pienissa saarissa mitoituksen tulee perustua
saaren pinta-alaan.

TULVARISKIEN HALLINTA

Yleismaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon séan aari-ilmididen vaiku-
tukset ja viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta ra-
kentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, etté tulvariskit pystytdén
hallitsemaan. Suunniteltaessa tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle
alueelliselle ymparistéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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6.2 Kaavoitustilanne

Tiitonrannan alueella on voimassa 26.10.2016 voimaan tullut Haapajarven keskustan osayleis-
kaava 2035. Voimassa oleva yleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen aluevarauskaava, jolla
ohjataan yksityiskohtaisempien kaavojen laatimista.

Alueelle vuonna 1995 hyvaksytty lievealueen osayleiskaava on kumottu keskustan osayleiskaa-
van 2035 hyvaksymisen yhteydessa, eivatka siina osoitetut rakennuspaikat ole enaa voimassa.
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Kuva 3. Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta 2035. Tiitonrannan kylayleiskaavan suunnittelualue
on rajattu punaisella viivalla. Ei mittakaavassa.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

KYLAALUE

Uusi kyldalue. Rakentamisen edellytykset on selvitettava suunnittelutarveratkaisulla. Ra-
kennuspaikan on oltava vahintdan 2500 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksi-
tai kaksiasuntoisen rakennuksen. Uudisrakennukset tulee sijoittaa huolellisesti maise-
maan ja kyldkuvaan. Uudet rakennukset tulee sijoittaa siten, etteivat ne sulje avoimia na-
kymia. Rakennukset on lahtokohtaisesti liitettdva olemassa olevaan yleiseen viemariver-
kostoon.
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MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue on varattu pddasiassa kunnan, valtion tai muiden julkisten yhteisdjen toimintoja var-
ten.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuk-
sia. Rakentamistoimenpiteilla ei saa olennaisesti muuttaa alueen luonnonymparistoa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

e

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja met-
satalouteen liittyva rakentaminen. Uusien asuinrakennuspaikkojen osoittaminen ei ole sal-
littua. Ainoastaan kaavan laatimishetkelld olemassa oleviin pihapiireihin sallitaan tayden-
nysrakentaminen ja rakennusten korjaaminen. Maisemallisesti arvokas avoin maisema ja
yleisiin teihin rajoittuvat metsanreunat tulee sailyttdéd mahdollisimman ehjiné.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan
maa- ja metsétalouteen liittyva rakentaminen seké haja-asutusluonteinen asuinrakentami-
nen. Alue on viemarditavissa kohtuullisin kustannuksin.

Alueelle rakentamisen edellytykset tulee tutkia tapauskohtaisesti suunnittelutarvemenet-
telylla. Rakennusluvan edellytyksena sovelletaan MRL 137 8. Rakennukset tulee sijoittaa
olemassa olevien rakennusryhmien l&heisyyteen tai metsén ja pellon rajapintaan. Raken-
nus- ja poikkeuslupahakemuksissa on osoitettava, etta jatevesistd huolehditaan siten,
ettei pohjavesia saastuteta. Alueella tapahtuvaa hajarakentamista ohjataan tarkemmin ra-
kennusjarjestyksella.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN OH-

MU JAAMISTARVETTA

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka ulkoiluun. Alueelle saa
rakentaa ainoastaan maa- ja metsatalouteen seka ulkoiluun liittyvia rakennuksia ja raken-
nelmia. Uusien asuinrakennuspaikkojen osoittaminen ei ole sallittua. Kaavan laatimishet-
kella olemassa oleviin pihapiireihin sallitaan tdydennysrakentaminen ja rakennusten kor-
jaaminen.

Alueen kaytdn suunnittelussa on hyvan maa- ja metsatalousmaan sailyttdmisen lisaksi
kiinnitettava huomiota ulkoilumahdollisuuksia parantavien ja ulkoilusta aiheutuvien haittoja
vahentéavien ulkoilupolkujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuksiin.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

Alueelle saa rakentaa ainoastaan maa- ja metsatalouteen seka sité tukevan yritystoimin-
nan kayttéon tarkoitettuja rakennuksia. Uusien asuinrakennuspaikkojen osoittaminen ei
ole sallittua. Kaavan laatimishetkella olemassa oleviin pihapiireihin sallitaan tdydennysra-
kentaminen ja rakennusten korjaaminen.

Alueiden sailyminen avoimina ja viljelykaytdssa on maisemakuvan kannalta tarkeaa. Ra-
kentaminen tulee sijoittaa siten, etté rakennukset eivat sulje avoimia ndkymié. Alueen osit-
tainenkin metsittdminen tai muu tahan rinnastettava maiseman arvoja vahentava toimen-
pide edellyttdd maisematyolupaa (MRL 43 § ja 128 8).

VESIALUE

seeseee UUSIKEVYEN LIIKENTEEN REITTI

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy m Kauppurienkatu 12, 90100 Oulu m Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki m p. 08 888 3300 m www.lukkaroinen fi



Haapajarven kaupunki, Tiitonrannan kyléayleiskaava 21/54

s YHDYSTIE/KOKOOJAKATU
1233133131 MOOTTORIKELKKAILUREITTI

000000 ULKOILUREITTI

Reitit on tarkoitettu padasiassa virkistykseen ja kuntoiluun. Reittien tulee yhdessa viher-
alueiden kanssa muodostaa toimiva verkosto. Viljelyalueilla reitit tulee suunnitella siten,
ettd hyddynnetaan padasiassa olevia viljelysteitd, polkuja, pellonreunoja, ojanvarsia yms.
luonnollisia vaylia.

ALUEET, JOILLE MAA- JA METSATALOUTEEN LIITTYVAA RAKENTAMISTA LU-
KUUN OTTAMATTA EI SUOSITELLA UUTTA RAKENTAMISTA

- maatalouden suojavydhykkeet, suojavydhykkeen koko on tapauskohtainen ja riippuu
elainyksikdn koosta ja kotielainlajista

- voimalinjojen vaara-alueet

Lisdksi MA-alue on arvokasta maisema-aluetta, jolle rakentamista rajoitetaan kaavamer-
kinndn mukaisesti.

% TULVA-ALUE, JOLLE EI SUOSITELLA RAKENTAMISTA

Keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuva tulva (HQ 1/100). Vesistda pilaavan toiminnan
sijoittaminen tulvavaara-alueelle tai sen laheisyyteen on kielletty.

_ __ . MAISEMALLISESTI ARVOJAS ALUE

Kalajokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alueen jatke. Alueen suunnittelussa
ja kaytdssa on otettava huomioon kulttuuriympariston kokonaisuus ja erityispiirteet seka
turvattava ja edistettava niiden sailymista.

Yleiset kaavamaaraykset ja suunnittelusuositukset:

1. Ranta-aluetta koskee MRL 72 §:n mukainen suunnittelutarve. Rakentaminen kaava-aluei-
den ulkopuolella on kiellettya ja siihen tarvitaan poikkeamislupa.

2. Viemarilaitoksen toiminta-alueilla olevilla kiinteistdilla syntyvéat jatevedet on aina vesihuol-
tolain edellytysten tayttyessa johdettava yleiseen viemariin. Toiminta-alueen valittdmassa
laheisyydessa tulisi kiinteistot ensisijaisesti liittda viemariin. Viemariverkon ulkopuolella ja-
tevedet on kasiteltava YSL 3a luvun asetuksen (Asetus talousjatevesien kasittelysta vesi-
huoltolaitosten viemériverkostojen ulkopuolisilla alueilla) ja kunnan ympéaristésuojelumaa-
raysten mukaisesti.

3. Rakennettaessa Haapajarven vesialueen ranta-alueille ja tulva-alueiden laheisyyteen, tu-
lee tulvavahingoille alttiden rakennusosien olla véhintdan 0,5 m tulvakorkeuden (HQ
1/100) ylapuolella. Jokiuomien ranta-alueilla tulee alimman rakennuskorkeuden maaritta-
miseksi olla yhteydessa paikalliseen ELY-keskukseen.

4. Alueen muinaismuistokohteet ja niihin liittyvat selvitykset on huomioitava kaikessa
osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa. Alueen kiinteat
muinaismuistot ja muut alueen maankaytdssa huomioitavaksi tarkoitetut muinaismuisto-
kohteet on esitetty tarkemmin osayleiskaavan selostuksen liitteessa 9.

Muinaismuistot ja niiden mahdolliset suojavythykkeet tulee ottaa huomioon kaikessa
maankaytdnsuunnittelussa. Muuttuvan ja tehostuvan maankayton alueilla tulee muinais-
muistoihin kiinnittda erityistda huomiota. Asemakaavoitettavaksi osoitetuilla alueilla tulee

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy m Kauppurienkatu 12, 90100 Oulu m Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki m p. 08 888 3300 m www.lukkaroinen fi



Haapajarven kaupunki, Tiitonrannan kyléayleiskaava 22 /54

asemakaavoituksen yhteydesséa tehda arkeologinen tdydennysinventointi. Haja-asutus-
alueelle sijoittuvat muinaismuistokohteet tulee huomioida poikkeamispaatdsten ja suun-
nittelutarveratkaisujen yhteydessa. Kylaalueilla (AT) tulee suunnittelutarveharkintamenet-
telysta lahettaa tieto myds museoviranomaiselle.

5. Kaikessa osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa on huo-
mioitava tehdyt tarina- ja likennemeluselvitykset.

6.3 Rakennusjarjestys

Haapajarvella on voimassa 5.11.2012 hyvaksytty rakennusjarjestys, jossa on annettu paikalli-
sista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistén toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeel-
liset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat syrjayta oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa annettuja maarayksia.

Rakennusjarjestyksen 5. luvussa on ohjeistettu ranta-alueelle rakentamista seuraavasti:

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten Kkor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véaritykseen.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen puusto paaosin sdilyttaa ja vain harventami-
nen on sallittua.

- Asuinrakennuksen/rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sai-
lyy. Muun kuin saunarakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin olla vahintd&n 30 metria, mikali edella olevasta vaatimuksesta
ei muuta johdu. Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdan 25 m? saa raken-
taa edellda mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Etdisyyden on tasséa tapauk-
sessa oltava keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintdén 15 metria.

- Asuinrakennuksen alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintdan 0,5 m tulvakor-
keuden (HW 1/50) ylapuolella. Rannaille, joilla tulvan esiintymisen riski on suuri, on em.
alimpia rakennuskorkeuksia korotettava vahintddn 0,5 m. Liitteen& ohje: Alimman ra-
kentamiskorkeuden maarittaminen.

- Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijattdon rajoittuvan rantavii-
van pituuden tulee olla vahintddn 50 m.

- Tulva-alttiille vaaralliselle alueelle ei saa muodostaa rakennuspaikkaa tayttamalla tai
pengertamalla.

- Rantatdyraalle rakennettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota sortumavaaraan.

6.4 Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana kéytetdén 9.1.2018 paivéttya Maanmittauslaitoksen maastokart-
taa ja raja-aineistoa. Alueelta on kaytettavissa tarkennettu korkeusmalli.

6.5 Selvitykset

6.5.1 Olemassa olevat suunnitelmat ja selvitykset

Tiitonrannan kylayleiskaavan pohjana on paaosin kaytetty Haapajarven keskustan osayleiskaa-
vaa varten laadittuja selvityksida. Kaavan laadinnassa kaytetyt aikaisemmin laaditut selvitykset:

- Haapajarven osayleiskaavan luontoselvitys, Natans Oy 2011

- Haapajarven yleiskaava-alueen linnustoselvitys, Tmi Pohjanmaan luontotieto 2011

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035, Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja
kulttuuriymparisto -selvitys, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy 2013

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035, Haja-asutusalueiden rakennustapaohje,
Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy 2013
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- Maisemaselvitykset Haapajarven osayleiskaavan muutokseen ja laajennukseen 2035,

VSU Oy 2011
- Haapajarven (arkeologinen) inventointi, Niko Latvakoski 2011
- Haapajarvi, Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inven-

tointi, Niko Latvakoski 2013
- Kalajoen lansipuolisen alueen maankayttoselvitys, Air-ix Suunnittelu Oy 2007

6.5.2 Yleiskaavan selvitykset
Osayleiskaavan pohja-aineistoksi on laadittu seuraavat erillisselvitykset:

- Ematilaselvitys Tiitonranta, Haapajarvi 6.4.2018, Pdyry Finland Oy
- Tiitonrannan kylayleiskaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan arkeologia-

palvelu 2018
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7 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

7.1 Alueen yleiskuvaus

Tiitonrannan kyla sijaitsee Haapajarven vesiston lansirannalla, ja kattaa jokilaakson peltoau-
kean. Kylda halkaisee pohjois- etelasuunnassa Tiitonrannantie (yhdystie 7632), joka on kylan
paavayla. Alueella erikokoiset metsésaarekkeet ja pihapiirit rytmittévét laajojakin peltoaukeita.
Pelloilta avautuu ndkymié Haapajérven vesistoon. Rakennukset sijoittuvat nauhamaisesti jarven
rantaan ja ripoteltuna Tiitonrannantien itdpuoliselle peltoaukealle ja kumpareille. Suunnittelualu-
een peltoja viljelladn, mutta karjankasvatusta alueella ei enaa ole.

7.2 Maisema

7.2.1 Maisemarakenne

Haapajarvi kuuluu Suomenselan maisemamaakuntaan, mutta siind on piirteitd myds Pohjois-
Pohjanmaan jokiseutujen ja rannikon maisemamaakunnasta. Haapajarvi sijaitsee paikalla,
jossa Keski-Suomen jarvialue ja Suomenselan méakimaisemat muuttuvat Pohjanmaan lakeuk-
siksi.

Suomenselka on karu ja laakea vedenjakajaseutu, jolla maasto on joko suhteellisen tasaista tai
korkeussuhteiltaan vaihtelevaa ja kumpuilevaa. Koko alueella vallitsee mannerjaatikon kulutus-
korkokuva. Pohjanmaan alueella vaihtelevat mannerjaatikén muovaamat moreenialueet seka
jaatikkojen sedimentaation tuloksena syntyneet loivapiirteiset alueet. Pohjois-Pohjanmaan joki-
seudun ja rannikon alueelle tyypillisia piirteitd ovat mereen laskevat joet ja jokilaaksoissa sijait-
sevat kapeat viljellyn maan vydhykkeet. Jokilaaksoissa kylat sijaitsevat usein pienilla kumpa-
reilla, mutta asutusta on myds jokien rantamilla.
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Kuva 4. Kalajokilaakson maisemarakenne Haapajarven keskustan kohdalla (VSU Oy 2011).

7.2.2 Maisemakuva

Tiitonrannan alueen maisema koostuu avoimista peltoalueista, pienista saarimaisista ja laajem-
mista reuna-alueiden metséalueista seka pihapiireista. Alueella on karkeasti tarkasteltuna kaksi
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eri maisematyyppid; kumparealue ja jokilaakso. Avoimet alueet koostuvat peltokokonaisuuk-
sista. Suljetut maisematilat ovat yhtendisia metsadalueita, jotka sijoittuvat vaihettumisvyohyk-
keelle ja suunnittelualueen reunoille. Alueen maisemakuvasta tekee rikkonaisen hajanaisesti
avoimien alueiden keskelle sijoittuneet pihapiirit, jotka muodostavat puoliavointa maisematilaa.

Rantaviivaa myotailee suunnittelualueen pohjois- eteldsuunnassa kulkeva péaéatie, jonka molem-
min puolin asutus, vilielymaat ja tiet ovat muodostuneet sateittdin, lukuun ottamatta kumpare-
asutus-aluetta. Muutamaa paavaylaan liittyvaa pihatieta reunustavat selkeat, varttuneet puuri-
vit, jotka korostuvat maisemassa.

Paavaylalta avautuu pitkia nakymia viljelypelloille ja kohti vesistda. Pisimmat ndkymat ulottuvat
Tiitonrannantieltd Haapajarven yli kohti keskustaa ja kirkkomaata. Alueelle saavuttaessa Pii-
ponsalmen sillalta avautuu ndkyma kahteen suuntaan Haapajarvelle ja Pukkilahdelle. Vesist6a
kohti viettéavat pellot ohjaavat nakymia, niin Haapajarven kuin Pukkilahdenkin rannoilla. Naky-
mié avautuu kumpareasutusalueelta kohti alavampaa jokilaaksoa.

Rakennuskanta on alueella enimmé&kseen omakotitaloja, joiden pihapiireissé on yleisesti useita
talousrakennuksia. Pihat ovat joko avoimia peltoalueiden ympardimind tai metsékaistaleiden
suojassa. Alueella sijaitsee lisaksi useita maatiloja, joiden pihapiirit koostuvat navetta- ja halli-
rakennuksista, asuintaloista ja muista pienemmista piharakennuksista. Tiiton koulun yhtey-
dessa sijaitsee leikkipiha ja pelikentta.

Suunnittelualueen lansireunalla kulkee suurjannitelinja, joka aiheuttaa ndkymien taustalla mai-
semahairiotd. Pienemmat, paikallistason ilmajohdot aiheuttavat vahaisia maisemahairidita pel-
toaukeiden nadkymissa.
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Kuva 5: Puurivi johtaa pihapiiriin, sdhk6johdot kulkevat tien viertd. Kuva 6: Avoimen maiseman taustalla

kohoaa voimalinja maisemahdiriona. (Kuvat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, maaliskuu 2018)

Maisemakuva-analyysi on paivitetty ja tdydennetty Air-ix Oy:n 19.4.2007 tekeman Kalajoen lan-
sipuolen Haapajarven alueen maankayttoselvityksen pohjalta.
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Kuva 7. Maisemakuva-analyysi Tiitonrannan alueelta.
7.2.3 Maiseman arvot

Valtakunnalliset ja maakunnalliset arvot

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu Kalajokilaakson valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen jatkeeseen. Aluetta on vuosien 2010-2014 paivitysinventoinnissa ehdotettu valtakunnal-
lisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi, mutta paatosta ei ole viela tehty. Talla hetkell& maisema-
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alueen jatkeen arvoluokka on Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan mukaisesti maakunnalli-
sesti arvokas.

Kalajokilaakson maisema-alueen runkona on kaakosta luoteeseen kohti Pohjanlahtea virtaava
Kalajoki. Kalajokilaakso on Ylivieskan ja Haapajarven taajamien valiin rajautuvalla alueella laa-
kea ja leved. Maisema avautuu laajana ja silmankantamattomiin jatkuvana. Maisema-alue on
paaosin hyvin selvarajainen ja hahmottuu yhtenaisena kokonaisuutena.

Kuva 8. Kartassa oranssilla viivalla valtioneuvoston periaatepaatdksen 1995 mukainen valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen rajaus. Punaisella viivalla valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitysinventoinnin mukainen maisema-alueen rajaus (ei voimassa). Valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen jatke on téssa vaiheessa osoitettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa maakunnalli-
sesti arvokkaaksi. (Kartta: arvokkaiden maisema-alueiden karttapalvelu, SYKE)

Paikalliset arvot

Suunnittelualueen avoin viljely- ja kylamaisema on kaunis ja paikoitellen hyvin sailynyt, ja alu-
een maisemaa voidaan pitda paikallisesti arvokkaana. Paikallisesti arvokkaita, hyvin sailyneita
kulttuurimaisemakokonaisuuksia ovat Haaganlammen-Pukkilahden ymparistd peltoineen ja
kumpareasutuksineen seka Tiitonrannan laajempi kulttuurimaisema-alue, missa hoidettujen
peltojen ja puhtoasutuksen yli on komeat nakymat joelle. Oman erityisen maisema- ja asutus-
tyyppinsd rantatasangon taakse muodostaa joen suuntainen kumparemaasto ja selénteen
reuna, johon asutus on hakeutunut jalleenrakennuskaudelta lahtien. Maisemallisesti arvokkaat
alueet on rajattu maisemakuva-analyysikarttaan.
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7.3 Luonnonymparistd

Tiitonrannan alueen luonnonymparistda on selvitetty keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa
vuonna 2011 tehdyssa luontoselvityksessa (Natans Oy). Yleiskaavatasoisen selvityksen paa-
paino oli maastotarkistuksissa, joiden tuloksiin yhdistettiin kirjallisuus- ja arkistotietoa. Selvityk-
sessa on osoitettu valitttmien suojelutarpeiden lisaksi paikallisesti tarkeita kasvillisuus- ja lin-
nustoalueita. Luontoselvityksen perusteella Tiitonrannan kylayleiskaavan suunnittelualueella ei
ole arvokkaita luontokohteita, jotka pitaisi huomioida yleiskaavassa.

Uhanalaistiedot on tarkistettu ympéaristdhallinnon Elidlajit-tietokannasta huhtikuussa 2018. Alu-
eelta on rekisterissa yksi lajihavainto, jauheneulajakéaléa. Kyseessa on vanha havainto vuodelta
1935 ja sen tilanteeksi on arvioitu epdvarma. Tuoreempia uhanalaisten tai kaavoituksessa huo-
mioitavien lajien havaintoja ei ole tiedossa.

Kalajokilaaksoon (Ylivieska-Nivala-Haapajarvi) on laadittu maatalousalueiden kosteikkojen ja
luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma vuonna 2009. Raportissa on mainittu Tiitonrannan
kylayleiskaavan suunnittelualueelta 5 kohdetta, joiden hoidolla voitaisiin lisdtd luonnon moni-
muotoisuutta. Erilaisilla kosteikoilla ja muilla veden kulkua hidastavilla jarjestelyilla on yleista
merkitystd Kalajoen kunnon kannalta.

Pt I'. e, " ,r{-_ 2T kL \ M r-_‘_\_'. ekl .L"'%* : ‘..— -
Kuva 9. Siiponkosken ympariston kaksi kohdetta (78 ja 79) on maatalousalueiden kosteikkojen ja luonnon
monimuotoisuuden yleissuunnitelmassa merkitty mahdollisiksi monivaikutteisen kosteikon perustamispai-
koiksi. Kohteeseen 79 liittyy liséksi luonnon monimuotoisuuskohde (vihrea rasteri).
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Kuva 10. Haapajarven ja Pukkilahden
kohteet (80, 81 ja 82) on yleissuunni-
telmassa merkitty luonnon monimuo-
toisuuskohteiksi, joita esitetdén hoidet-
tavaksi raivaamalla ja niittamalla.

7.4 Rakennettu kulttuuriymparisté

Tiitonrannan alue on melko hyvin séilynyt jalleenrakennuskauden alue ja sellaisena paikallisesti
arvokas aluekokonaisuus. Alueella on muutamia komeita, talolle johtavia puukujia, jotka tulisi
sailyttda. Uudempi rakennuskanta kuitenkin tekee kylakuvasta sekavamman, kun alue on muut-
tumassa vabhitellen pientiloista haja-asutusalueeksi. (Air-ix Oy 2007)

Keskustan osayleiskaavaa varten vuonna 2013 laaditussa kulttuuriympéristoselvityksessa (Ark-
kitehtitoimisto Lukkaroinen Oy) Tiitonrannan alueelle on merkitty kaksi paikallisesti merkittavaa
rakennusta, Mannila ja Kuusisto.

Mannila ja Kuusisto ovat puisia | 2 -kerroksisia asuinrakennuksia, arviolta 1900-luvun alkupuo-
lelta. Mannilan talo on autio, mutta Kuusiston taloa kaytetéaan ilmeisesti loma-asuntona. Suun-
nittelualueelle toukokuussa 2018 tehdylla maastokaynnilla aikaisemmin tiedossa olleiden koh-
teiden nykyinen kunto tarkistettiin. Mannilan talo on paéssyt hyvin huonoon kuntoon, ja Pohjois-
Pohjanmaan museon kanssa paatettiin, etta se poistetaan yleiskaavan suojelukohteiden luette-
losta. Luetteloon paatettiin sen sijaan lisaté Anttilan pihapiiri, joka on hyvin sailynyt 1900-luvun
alun pihapiiri Tiiton koulun vieressa.

Omistajan vinkista arvokkaiden kohteiden listalle on otettu Kallion pihapiiri. Kallion tilan hirsira-
kenteisen paarakennuksen vanhempi osa on rakennettu 1800-luvun lopussa ja uudempi etela-
paaty 1920-luvulla. Pihapiirissé on paarakennuksen lisaksi vanha aitta ja sotien jalkeen raken-
nettu liiteri. P&arakennuksessa on asuttu viimeksi vuonna 1973.

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy m Kauppurienkatu 12, 90100 Oulu m Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki m p. 08 888 3300 m www.lukkaroinen fi



Haapajarven kaupunki, Tiitonrannan kyléayleiskaava 30/54

Kuva 14. Kallion padarakennus ja aitta. (Kuvat Anu Virtanen 2018)
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7.5 Muinaismuistot

Kaava-alueelle tehtiin arkeologinen inventointi kesélla 2018. Tiitonrannan kylayleiskaavan ar-
keologinen inventointi-raportti valmistui 10.9.2018. Inventoinnissa ei |6ydetty uusia kohteita.

Selvitysraportista kay ilmi, ettéd aikaisemmista irtoldytdpaikoista tai muinaisjadnndsrekisteriin
merkitsemattdmasta mahdollisesta |6ytopaikasta ei tehty uusia 16ytdja. Lisaksi kartoitettiin kuusi
esiselvityksessa esille noussutta mahdollista kohdetta, jotka olivat 1700-luvun kantatalon paik-
koja ja muiden lahihistorian rakennusten perustuksia. Lahdenojan pohjoisrannan tervahauta on
havinnyt. Esihistoriallisen toiminnan otollisia alueita on muokattu vuosisatojen ajan, minka seu-
rauksena kiinteat rakenteet mahdollisesta esihistoriallisen ajan asutuksesta ovat voineet havita.
Irtoloytoja voi todennékdisesti edelleen 16ytya alueelta.

7.6 Vesihuolto

Haapajarven lansipuoleisella alueella viemarit on rakennettu paasaantdisesti vuonna 2007.
Suunnittelualueen viemariverkosto kattaa melko hyvin nykyisen kyldasutuksen alueet, mutta on
Haapajarven Vesi Oy:n mukaan edelleen vajaakayttssa. Runkovesijohdot on rakennettu paa-
asiassa vuonna 1980, ja alueen kaikille rakennuksille on vesijohto. Hulevesien kylaalueilla voi-
daan joko imeyttdd maahan tai johtaa rantojen laheisyydessa vesistéon.

Vesihuollon toiminta-alueiden maarittaminen on vireilld. Toiminta-aluekartta oli ehdotuksena
nahtavilla syksylla 2017.

¥
Y

Kuva 15. Kartalla runkovesijohdot on esitetty sinisellé viivalla. Kuva 16. Runkoviemarit on esitetty punai-
sella viivalla. Haapajarven keskustan osayleiskaava, Pdyry Finland Oy 25.11.2011
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7.7 Sahkolinjat

Suunnittelualueen lansipuolella kulkevat Fingrid Oyj:n 220 kV:n voimajohdot Petgjavesi-Nuojua
ja Petdjavesi-Haapaveden VL. Fingrid Oyj:n YVA-menettely 400 kV voimajohtohankkeesta
Keski-Suomi — Oulujoki paatyi marraskuussa 2012. Osayleiskaavan suunnittelualueelle osu-
valla osuudella voimajohtoalue ei levene eikd muutu, jolloin johtoalueen leveys sailyy 85 m:ssa.
Hankkeen aikataulu on siirtynyt ja voimajohdon rakentamisen arvioidaan tapahtuvan vuoden

2020 jalkeen.
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Kuva 17. Kaaviokuva Keski-Suomi — Oulujoki 400 kV:n voimajohdon johtoalueesta suunnittelualueen koh-
dalla.

Suunnittelualueella on runsaasti paikallisia ilmajohtoja, jotka kulkevat Tiitonrannantien varressa
seka peltojen keskella.

7.8 Liikenne

7.8.1 Liikennejarjestelmén yleiskuvaus

Suunnittelualueen lapi pohjois- etelasuunnassa kulkee Tiitonrannantie, joka on luokitukseltaan
yhdystie. Tiitonrannantie liittyy etelassa kantatie 58:saan, Elaméajarventiehen. Pohjoisen suun-
taan tie jatkuu Lahdekankaalle soratiena. Tiitonrannantieltd k&antyy yksityisia piha- ja maata-
lousteitd, jotka ovat sorapéallysteisia.

7.8.2 Liikenneturvallisuus

Liikenneviraston liikennemaarakartaston mukaan (luettu 10.4.2018) Tiitonrannantiella koulun
kohdalta eteldan liikennemaara on 945 ajoneuvoa/vuorokausi. Liikennemaarat ovat koululta
pohjoiseen vahaisemmat, 394 ajoneuvoa/vuorokausi. Nopeusrajoitukset ovat Tiitonrannantien
eteldosassa 60 km/h ja pohjoisosassa 80 km/h. Tiitonrannantiellda on katuvalot, jotka parantavat
likenneturvallisuutta.

Suurin puute alueen liikenneturvallisuudessa on kevyen liikenteen vaylien puuttuminen. Tiiton-
rannantie on kapea ja ajonopeudet ovat suhteellisen korkeat. Kaikki tiella liikkujat; raskas lii-
kenne, maatalousliikenne, henkildautot, pyorailijat ja jalankulkijat, kayttavat samaa tieta. Ajo-
vaylien liséksi tiealueella ei juurikaan ole piennarta, jota jalankulkijat ja pyorailijat voisivat kulkea.
Alueella on alakoulu, johon lapset saapuvat Tiitonrannantieta pitkin.

7.8.3 Kavely ja pyoraily

Suunnittelualueella ei ole erillisia kevyen liikenteen vaylia, vaan pyoérailijat ja jalankulkijat kayt-
tavat ajovaylia kulkureitteind. Haapajarven keskustan osayleiskaavan yhteydessa tehdyssa lii-
kenneturvallisuussuunnitelmassa on esitetty ensisijaisesti kevyen liikenteen vaylan rakenta-
mista valille kt 58 — Tiitonrannantie 253, jota ei kuitenkaan ole toteutettu. Samassa yhteydessa
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on esitetty kevyen liikenteen yhteystarve tasta pohjoiseen seka kevyen liikenteen siltayhteytta
vesistdn yli vastarannalle.

7.9 Ympaéaristdn hairiotekijat

7.9.1 Liikennemelu

Melua syntyy ajoneuvoliikenteestd, joka kulkee Tiitonrannantiella. Tiealueen valittdmassa lahei-
syydessa voi esiintyd meluhaittaa, joka voi aavalla paikalla kantautua kauemmas kuin metsai-
sen alueen kohdalla. Nopeusrajoituksen ollessa 60 km/h meluhaitta ei kuitenkaan ole merkit-
tava, ja silté voidaan suojautua esimerkiksi rakennusten sijoittelulla.

Viljelypelloilla tytskentelevista maatalouskoneista voi aiheutua hetkellistda meluhaittaa.

7.10 Palvelut ja ty6paikat

7.10.1 Palvelut

Tiitonrannan alueella on Tiiton koulu, jossa toimii esikoulu ja alakoulu. Oppilaita on koulussa
noin 100 ja henkildkuntaa yhteensa 8 henkilda. Koulun yhteydessa on liikuntasali, jossa jarjes-
tetddn myds harrastetoimintaa. Koulun pihalla on leikkikentté seka peliareena.

Suunnittelualueella ei ole kaupallisia palveluita, vaan alue tukeutuu Haapajarven keskustan mo-
nipuolisiin palveluihin.

7.10.2 TyoOpaikat

Tiitonrannan alueella toimii Iahinn& rakentamiseen, maa- ja metsatalouteen seka kuljetuspalve-
luihin suuntautuneita pienyrityksid. Alueella sijaitsevia yrityksia ja toiminimia on yhteensa 13
kappaletta.

7.11 Liikuntaja virkistys

Tiitonrannan lansipuolella viljelymaiden takana alkaa metsavydhyke, joka tarjoaa hyvat virkis-
tys- ja retkeilymaastot. Sorateita pitkin voi kulkea myos peltoaukeiden keskella. Tiitonrannan
pohjoispuolella sijaitsee Siiponkosken retkeilykohde. Alueella on retkeilypolkuja, lintutorni ja
nuotiopaikkoja. Isosaaren kautta paasee kavelysiltoja pitkin Haapajarven toiselle rannalle.
Suunnittelualueen lounaispuolella on Haagankankaan kuntorata ja valaistu hiihtolatu seka fris-
beegolf-rata.

Tiiton koulun liikuntasalissa jarjestetdan liikunta- ja harrastustunteja. Koulun pihan peliareena
toimii talvisin luistelukaukalona. Haapajarven jaalla kulkee talvisin moottorikelkkareitti.

7.12 Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ovat suurimmilta osin yksityisten omistuksessa. Haapajéarven
kaupunki ja Haapajarven seurakunta omistavat maata suunnittelualueen pohjoisosassa Siipon-
kosken laheisyydessa.

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy m Kauppurienkatu 12, 90100 Oulu m Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki m p. 08 888 3300 m www.lukkaroinen fi



Haapajarven kaupunki, Tiitonrannan kyléayleiskaava 34/54

8 MITOITUSPERIAATTEET

Tiitonrannan kylayleiskaavan mitoitusperiaatteet on maaritelty erikseen rantavydhykkeelle
(MRL 72 8) ja kyldalueelle (MRL 44 8). Rantavythykkeelld asuinrakentamisen mitoitus perustuu
rantaviivan pituuteen ja emaétilatarkasteluun. Kylaalueella mitoitus on tehty nykyisten tilojen
pinta-alojen perusteella. Molemmilla vy6hykkeilla sovelletaan liséksi alueen ominaisuuksiin pe-

rustuvia mitoitusvyohykkeita.
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Kuva 18. Tiitonrannan kylayleiskaavan rantavydhykkeen ja MRL 44 §:n mukaisen kylaalueen rajaus.

8.1 Mitoitus rantavyohykkeella

8.1.1 Rantavyohykkeen rajaus ja tulkinta

Ymparistoministerion rantojen maankaytén suunnittelua koskevan ymparistboppaan mukaan
rantavythyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin meren tai vesistdn
vaikutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia
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rantaa hyodyntavia maankayttotarpeita. Rantavyéhykkeen leveyteen vaikuttavat alueen kasvil-
lisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet. Rantavydhykkeen voidaan kat-
soa ulottuvan noin 100 metrin etaisyydelle, mutta ei kuitenkaan misséan pidemmalle kuin 200
metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Kuva 19. Esimerkki rantavythykkeen méaaritelméasta: Rantavythykkeen leveys on enimmilladn 200 metria
rantaviivasta. Rantavydhyke on aavan peltoalueen kohdalla 200 metrin levyinen, mutta metséisella alu-
eella rantavydhykkeen katsovan olevan kapeampi.

Tiitonrannan kylayleiskaavan suunnittelualueella rantavydhykkeen rajaamisen lahtékohtana on
alueen avoimen maiseman ja matalan korkokuvan vuoksi 200 metrin etdisyys rannasta. Ranta-
vyOhykettd on kavennettu, jos rantavydhykkeen lapi kulkee tie, joka estédé rannan suoran kayt-
tdmisen tai jos maasto on selkeasti metsainen.

8.1.2 Rantaviivamitoitus

Muunnettu rantaviiva

Rantavydhykkeelld mitoitus lasketaan tilan rantaviivan pituuden perusteella. Tiitonrannan ky-
layleiskaavassa mitoitusrantaviivana kaytetddn muunnettua rantaviivaa. Muunnetun rantaviivan
laskenta on tehty ns. Eteld-Savon mallilla. Kyseinen menetelma on yleisesti kaytetty, ja se ottaa
huomioon vesiston leveyden rakennuspaikkojen méaraa laskettaessa. Periaatteena on, ettd ka-
pean vesiston rannalle voidaan sijoittaa vAhemman rakentamista, jotta laheisen vastarannan
rakennukset eivat hairiinny toisistaan. Toisaalta levean vesiston kohdalle voidaan sijoittaa
enemman rakennuspaikkoja, koska valimatka vastarannalle on suurempi. Tilan muunnetun ran-
taviivan pituudessa on siis huomioitu vastarannan etéisyys kertoimilla.

Vesistdn leveys alle 100m 100-200m 200-300m yli 300m

Mitoituskerroin 0,25 0,5 0,75 1

Kuva 20. Etela-Savon mallin mukaiset mitoituskertoimet eri levyisille vesistoille.
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Mitoitusluku

Tiitonrannan kylayleiskaavan mitoitusluku on 19 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilo-
metri. TAma tarkoittaa, ettd yhta rakennuspaikkaa kohti vaaditaan 53 metrid muunnettua ranta-
viivaa. Vaikka tilalle ei laskennallisesti tulisikaan rakennuspaikkoja, nykyiset rakennuspaikat sai-
lyvat. Tiitonrannan kylayleiskaava rantavydhykkeen mitoitusluku on poikkeuksellisen korkea.
Korkean mitoitusluvun perusteena on alueen sijainti keskustan laheisyydessa ja jatevesiviema-
rin toiminta-alueella. Jo nyt tiheasti rakennettu ranta nostaa mitoituslukua, vaikka uusia raken-
nuspaikkoja ei mittavasti osoitettaisikaan.

Rantavydhykkeen tilakohtainen laskentataulukko on kaavaselostuksen liitteena 6.

8.1.3 Ematilatarkastelu

Ymparistoministerion rantojen maankayton suunnittelua koskevan ymparistdoppaan mukaan
rakentamista suoraan ohjaavassa yleiskaavassa rakentamisen ja rakennusoikeuden méaaritta-
misen on perustuttava yksityiskohtaiseen tila- ja maanomistajakohtaiseen selvitykseen. Tiiton-
rannan kylayleiskaavan rantavythykkeen asuinrakentamisen mitoitus perustuu ns. emaétilatar-
kasteluun (kantatilatarkasteluun). Ematilatarkastelun leikkausajankohtana kaytetaan rakennus-
lain rantakaavasdannosten voimaantulopéivad 15.10.1969. Ematiloja ovat poikkileikkausajan-
kohtana olemassa olleet tilat.

Ematilatarkastelussa rantavydhykkeen maanomistus ja tilarakenne puretaan vuoden 1969 tilan-
teeseen ja tutkitaan, kuinka paljon kukin tila on jo kayttanyt rakennusoikeutta. Rantavyohyk-
keelld olemassa olevat rakennetut asuin- ja lomarakennukset ja voimassa olevat poikkeusluvat
tulkitaan kaytetyksi rakennusoikeudeksi.

Emaétilatarkastelun avulla varmistetaan kaava-alueen maanomistajien tasapuolinen kohtelu ran-
tavybhykkeen rakentamisessa. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja kohtuullisten rakenta-
mismahdollisuuksien turvaaminen kaavoituksessa perustuvat Suomen perustuslakiin. Ranta-
alueiden rakentaminen on rajoitettua, ja toisaalta rantarakennuspaikat ovat haluttuja, minka
vuoksi tasapuolisuuden turvaaminen on ranta-alueella erityisen tarke&a.

LAHTOTILANNE EMATILAPERIAATTEEN MUKAINEN
RAKENNUSPAIKKOJEN LASKENTA

Emitila - Emétila :
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Kuva 21. Esimerkki emétilaperiaatteesta: Lahtotilanteessa tilat A, B, C ja D on selvitetty olevan samasta
emadtilasta, jolloin niita tarkastellaan emétilan rajojen mukaan yhtena kokonaisuutena. Mitoituksessa ema-
tilalle on laskettu olevan 5 rantarakennuspaikkaa. Rantarakennuspaikat lasketaan rantavyohykkeelle ja
siitd vahennetaan sielld jo sijaitsevat rakennuspaikat (rantavydhykkeen ulkopuolella sijaitsevia rakennuk-
sia ei huomioida). Nykyisten tilojen A, C ja D rantaviivan pituus maarittda sen, kuinka monta rakennus-
paikkaa tilalle lasketaan. Tila A saa kaksi uutta ja tila C yhden uuden rantarakentamispaikan. Tilan D ran-
taviiva on lyhyempi, jolloin se on jo kayttéanyt sille lasketun rantarakentamispaikan.
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8.2 Mitoitus kylaalueella

8.2.1 Kylaalueen rajaus ja tulkinta

Maankaytto- ja rakennuslain 44 §:n mukaan yleiskaavaa voidaan kayttéaa rakennusluvan myon-
tamisen perusteena alueella, jolla maankayton ohjaustarve ei edellytd asemakaavan laatimista.
Edellytyksena on liséksi, ettd yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttéa
kyseisella alueella.

Kylaalue, jolla MRL 44 §:44 sovelletaan on Tiitonrannan kylayleiskaavassa maaritelty seuraa-
villa perusteilla:

1) kylaalue on jatevesiviemarin toiminta-alueella
2) kylaalueelle on rakentamistoiveita
3) alueen nykyinen rakentaminen on kylamaisen tiivista (YKR-aineisto)

Liséksi kyldalueen rajaamisessa on huomioitu Kirkonkylan osayleiskaava 2035. Kylaalueen ul-
kopuolelle on pyritty jattamaan laajat viljelypellot ja metsanhoitoalueet, joiden toiminta halutaan
turvata tulevaisuudessakin.

Kyldalueen ja rantavythykkeen ulkopuolella Tiitonrannan kylayleiskaavaa ei voi kayttéa suo-
raan rakennusluvan mydntamisen perusteena. Nama alueet ovat edelleen MRL 137 §:n mukai-
sen suunnittelutarpeen piirisséa. Kyldalueen ulkopuolisille maa- ja metsatalousalueille ei sallita
uutta asuinrakentamista.

8.2.2 Pinta-alamitoitus

Kylaalueen mitoituksessa kaytetaan nykyisten tilojen pinta-alaan perustuvaa mitoitusta. Pinta-
alamitoituksen tarkoituksena on maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Mikali yksi maanomistaja
omistaa useita tiloja kyldalueella, kasitelladn hdnen maaomaisuutensa yhtend kokonaisuutena
(maanomistusyksikkd). Laskennassa otetaan huomioon kyldalueen sisalla sijaitseva osuus ti-
lasta. Kyldalueella sijaitsevat asuinrakennukset katsotaan kaytetyksi rakennusoikeudeksi.
Vaikka tilalle ei laskennallisesti tulisikaan rakennuspaikkoja, nykyiset rakennuspaikat sailyvat.

Kylaalueen pinta-alamitoituksen laskennassa noudatetaan alla olevaa taulukkoa. Tilan pinta-ala
maarittdd, montako rakennuspaikkaa tilalle voidaan osoittaa. Rakennuspaikkojen lukumaara
kerrotaan mitoitusvydhykkeen kertoimella, ja tulos pyoristetdan lahimpaan kokonaislukuun ta-
vallisilla pyoristyssaéannailla. Kohtuullisen mitoituksen aikaansaamiseksi ynden maanomistajan
uusien rakennuspaikkojen enimmaismaara kylaalueella on rajattu neljaan.

Tilan pinta-ala Rakennuspaikkojen lukumaara
<0,25ha ei laskennallista rakennuspaikkaa
0,25 ha-1 ha 1
lha-2ha 2
2ha-4ha 3
>4 ha 4

Kylaalueen tilakohtainen laskentataulukko on kaavaselostuksen liitteena 7.
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8.3 Mitoitusvydhykkeet

Tiitonrannan kylayleiskaavan suunnittelualue on jaettu kolmeen mitoitusvydhykkeeseen, joita
sovelletaan seka kylaalueella, ettd rantavydhykkeelld. Mitoitusvydhykkeiden avulla uudisraken-
tamista ohjataan rakentamiseen hyvin soveltuville alueille. Vyéhykkeen rajaus ja mitoituskerroin
on maaritelty yhdyskuntarakenteellisen edullisuuden (palvelut, kunnallistekniikka, liikenne),
maisemallisten arvojen ja maatalouden toimintaedellytysten perusteella. Mitoitusvydhykkeissa
on lisaksi huomioitu Kirkonkylan osayleiskaava 2035.

Rantavydhykkeellda ja kylaalueella sovelletaan eri kertoimia alueiden erilaisten luonteiden
vuoksi. Rantavythykkeella pyritdan esisijaisesti maanomistajien tasapuoliseen kohteluun,
mink& vuoksi vybhykkeiden kertoimet ovat lahempéna toisiaan.

Kuva 22. Tiitonrannan kylayleiskaavan mitoitusvydhykkeet.
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vyObhyke mitoituskerroin kylaalueella | mitoituskerroin rantavyéhykkeella
I 1 1
Il 0,75 0,75
1 0,2 0,5
Vyohvke |

Rakentamiselle edullisin mitoitusvydhyke sisaltdd Keskustan osayleiskaavan kylaalueet (AT-
alueet). I-vydhykkeet sijoittuvat Tiiton koulun ymparistdon seka Tiitonrannantien ja Haaganpe-
réntien rajaamalle alueelle I1ahimmés Haapajarven keskustaa. I-vydhykkeen alueet ovat lahella
Haapajarven keskustan palveluita ja Tiiton koulua, ja niiden tiivistdminen on maisemakuvan
kannalta mahdollista.

Vydhyke Il

Toinen mitoitusvydhyke on jatevesiviemarin toiminta-alueella, melko lahelld Tiiton koulua ja
Haapajarven keskustan palveluita. Alueella on tieverkosto, johon uusi rakentaminen voi tukeu-
tua. Alueille ei tavoitella nykyista merkittavasti tiivimpaa rakentamista, vaan niiden toivotaan
tadydentyvan kohtuullisesti ja nykyiseen asuinrakenteeseen sopeutuen.

Vyéhyke lil

Kolmas mitoitusvydhyke maaraytyy paaosin Keskustan osayleiskaavassa osoitettujen maise-
mallisesti arvokkaiden peltoalueiden perusteella. lll-vydhykkeella avoimet nakymat viljelypel-
loille sekéa Haapajarven suuntaan kohti keskustaa pyritaan sailyttdmaan uusien asuinrakennus-
paikkojen rajoittamisella. Pienempi mitoituskerroin tukee peltojen sailymista viljelykayttssa.

Maaritteleméatén alue

Mitoitusvydhykkeiden ulkopuolelle jdavélle alueelle ei osoiteta tassé yleiskaavassa uusia raken-
nuspaikkoja.

8.4 Mitoituksen yhteenveto
Rantavyohykkeella:

1) Mitoitus lasketaan emaétilakohtaisesti. Tavoitteena on maanomistajien tasapuolinen
kohtelu.

2) Mitoitus perustuu tilan rantaviivan pituuteen.

3) Tilan muunnettu rantaviiva lasketaan ns. Etela-Savon mallilla, jossa karttarantaviivan
pituus kerrotaan vesiston leveyteen perustuvalla kertoimella. Tarkoituksena on, etta
vastarannan rakennukset eivat hairitse toisiaan.

4) Tiitonrannan kylayleiskaavassa yhté rakennuspaikkaa kohti vaaditaan 53 metria muun-
nettua rantaviivaa. Tama tarkoittaa mitoituslukua 19 rakennuspaikkaa / muunnettu ran-
taviivakilometri. Mitoitusluvulla méaaritellaan rantarakentamisen sopiva maaréa ja riittavat
rakentamiselta vapaat ranta-alueet.

5) Muunnetun rantaviivan perusteella laskettu rakennusoikeus kerrotaan vield mitoitus-
vybhykkeen kertoimella, jotta uudisrakentaminen kohdistuisi yhdyskuntarakenteen ja
maiseman kannalta sopiville alueille.

6) Ematilan laskennallisesta rakennusoikeudesta vahennetdan jo kaytetty rakennusoi-
keus.

7) Jéaljella oleva rakennusoikeus jaetaan ematilan tiloille rantaviivan pituuden suhteessa.
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Kylaalueella:

1) Mitoitus lasketaan maanomistajakohtaisesti.

2) Mitoitus perustuu tilan pinta-alaan. Pinta-alaan perustuvalla maanomistajakohtaisella
laskennalla varmistetaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

3) Tiitonrannan kylayleiskaavassa rakennuspaikat maaraytyvat taulukon mukaan, yhteen
rakennuspaikkaan vaaditaan vahintdan 0,25 ha.

4) Rakennuspaikkojen maara kerrotaan mitoitusvyohykkeen kertoimella, jotta uudisraken-
taminen kohdistuisi yhdyskuntarakenteen ja maiseman kannalta sopiville alueille.

5) Yksi maanomistaja voi saada korkeintaan 4 uutta rakennuspaikkaa.
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9 YLEISKAAVAN KUVAUS

9.1 Yleiskuvaus

Kylayleiskaavalla pyritdan vahvistamaan Tiitonrannan aluetta Haapajarven keskustan palvelui-
hin tukeutuvana maaseutumaisen asumisen alueena. Tiitonranta on vetovoimainen kyla, johon
kohdistuu rakennuspainetta. Tiitonranta sijaitsee lahella Haapajarven keskustan palveluja ja
alueella on toimiva koulu, joten alueen elinvoimaisuutta halutaan kaavan laatimisella tukea.
Yleiskaava takaa maanomistajille tasapuoliset rakentamismahdollisuudet ja helpottaa raken-
nuslupaprosessia.

Yleiskaavassa osoitetut rakennuspaikat on sijoitettu siten, ettd avoimet peltomaisemat sailyvéat
ja vapaita ranta-alueita jaa yhteiseen kayttéén. Avoimet peltomaisemat ovat tarked osa kyla-
maisemaa ja luovat edellytyksen maatalouden harjoittamiselle. Maa- ja metsatalousalueilla on
peruselinkeinojen harjoittamisen lisaksi merkitystd myds jokamiehen virkistyskaytolle.

9.2 Kaavan rakenne

Yleiskaava pohjautuu Tiitonrannan nykyiseen jalleenrakennuskaudelta peréisin olevaan kylara-
kenteeseen. Tiitonrannan rakentaminen on nykyisellaén sijoittunut nauhamaisesti Haapajarven
rannalle ja ripoteltuna Tiitonrannantien itdpuoliselle peltoaukealle ja kumpareille. Yleiskaavassa
rakentamiselle parhaiten sopivia kylan ydinalueita vahvistetaan ja viljelykaytdssa olevia laajoja
peltoalueita sdastetdaan rakentamiselta.

Tiitonrannalle muodostetaan kaksi tiiviimman kylaasutuksen aluetta, joilla uudet rakennuspaikat
sijoittuvat olemassa olevan tieston varrelle nykyisten rakennuspaikkojen vierelle. Nama raken-
tamiselle parhaat alueet sijoittuvat Tiiton koulun ymparistéon ja Piiponsalmen alueelle lahimmas
Haapajarven keskustaa. Maltillisempaa maaseutumaista rakentamista ohjataan jatevesiviema-
rin toiminta-alueelle Tiitonrannan kylan reuna-alueille. Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa
on huomioitu oleva kylarakenne ja maiseman luonne. Maisemallisesti merkittaville peltoaukeille,
jotka halutaan pitaa viljelykayttssa, ei ole juurikaan osoitettu uusia rakennuspaikkoja.

Yleiskaavalla Tiiton koulun asemaa kyléan keskuksena vahvistetaan. Koululle asti on osoitettu
uusi kevyen liikenteen yhteys Haapajarven keskustan suunnasta. Koululta pohjoiseen kevyen
likenteen vayla jatkuu ulkoilureittind. Koulun rantaan on suunniteltu lahivirkistysalue, jonne voi-
daan rakentaa esimerkiksi kylalaisten yhteinen uimaranta, grillikota ja leveat portaat, joita voi
kayttdd mm. oppimiseen ja likuntaan. Laajempia virkistysalueita sijaitsee kaava-alueen pohjois-
puolella Siiponkoskella ja lounaispuolella Haagankankaalla. Yhteydet virkistysalueille on var-
mistettu kaavamerkinndilla. Varsinaisten virkistysalueiden lisaksi kaava-alueen pelto- ja metsa-
teitd seka polkuja kaytetaan lenkkeilyyn ja virkistaytymiseen.

Haapajarven ja Pukkilahden rannat ovat tulva-aluetta, jolle ei saa rakentaa. Kaava-alueella ra-
kentamiselta vapaata rantaa jad 50 %, jos jokaisen rantarakennuspaikan leveydeksi lasketaan
50 metria (todellinen rantaviiva).

9.3 Toteutunut mitoitus

Tiitonrannan kylayleiskaavassa asuinrakentamisen mitoitus on laskettu tila- tai maanomistusyk-
sikkdkohtaisesti rantavyohykkeelle ja kylaalueelle. Rantavydhykkeella mitoitus perustuu tilan
rantaviivan pituuteen ja kylaalueella tilan pinta-alaan. Mitoituslaskelmien perusteella ranta-
vyOhykkeelle tulisi 10 uutta rantarakennuspaikkaa ja kylaalueelle 101 uutta rakennuspaikkaa.
Yleiskaavaluonnoksessa on kuitenkin osoitettu vain maanomistajien toivomat rakennuspaikat,
rantavyohykkeelle 7 uutta rakennuspaikkaa ja kylaalueelle 43 uutta rakennuspaikkaa. Maan-
omistajien toiveita on kartoitettu kahdessa asukaskyselyssa. Mitoituslaskelman mukaiset raken-
nuspaikat on esitetty liitteessa 10.
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Kaikkien yleiskaavassa osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutuessa Tiitonrannan alueen
vaestonkasvu olisi noin 200 uutta asukasta, jos oletetaan, ettd alueelle rakentavien perheiden
keskikoko on 4 hlo.

9.4 Rakentamisen ohjaus

Tiitonrannan kylayleiskaavan rakennuspaikat perustuvat maanomistajakohtaiseen mitoitussel-
vitykseen, ja yleiskaavan perusteella voidaan mydntéa suoraan rakennusluvat kaavan mukai-
sille rakennuspaikoille. Rakennuspaikat on merkitty sitovasti rantavydhykkeelle ja kylaalueelle.
Olemassa olevat rakennuspaikat on merkitty varitetylla mustalla ympyralla ja uudet varittamat-
tomalla mustalla ympyralla.

Rakennuspaikkamerkinnan sijainti on suositus, mutta siitd voidaan tarvittaessa rakennustarkas-
tajan suostumuksella poiketa. Rakennuspaikka voidaan siirtdd maanomistusyksikdn sisalla, jos
se on perusteltua. Rakennuspaikka tulee sijoittua maisemallisesti ja yhdyskuntarakenteellisesti
edullisesti. Rakennuspaikkaa ei saa siirtda kylaalueelta ranta-alueelle tai toisinpain.

Yleiskaavassa rakennuspaikan kokoa ja rakennusoikeutta ohjataan kaavamerkinndilla (katso
kohta 9.5). Rakentamistapaa ohjataan kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeella.

9.5 Yleiskaavamerkinnéat

9.5.1 Asuminen

Tiitonrannan alueella asunnot ovat poikkeuksetta omakotitaloja. Alueen nykyiset asuinraken-
nukset, maatilojen talouskeskukset ja loma-asunnot on merkitty yleiskaavaan sellaisenaan. Uu-
sia asuinpientalojen rakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa 49 kpl. Uudet rakennuspaikat on
merkitty rakennuspaikkojen maarén ja sijainnin osoittavilla symboleilla ja pientalovaltaisen
asuntoalueen merkinnalla.

Yleiskaavamerkinnat:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

AP

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen ja talousrakennuksia. Raken-
nuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 2500 m2. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoi-
keus on 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, josta asuinrakennus saa olla enintd&dn 300 k-
m?2. Omarantaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa rantasaunan. Rakennuspaikan suurin
sallittu kerroskorkeus on 1.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

AM

Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi asuinrakennusta samaan pihapiiriin. Rakennuspai-
kan asuinkerrosala saa olla enintaan 500 k-m?. Maatalousrakennuksia ja muita talousra-
kennuksia saa rakentaa tarpeen mukaan. Omarantaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
rantasaunan. Rakennuspaikan suurin sallittu kerroskorkeus on Il

LOMA-ASUNTOALUE

RA

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen seka erillisen

saunarakennuksen. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintaan 120 k-m?, josta
loma-asunnon kerrosala saa olla enintaan 80 k-m? ja saunarakennuksen kerrosala enin-
taan 15 k-m2. Saunan yhteyteen saa rakentaa terassin, jonka katettu pinta-ala saa olla
enintaan 10 m2. Yksittdinen talousrakennus ei saa olla suurempi kuin 20 k-m2.

o OLEVA RAKENNUSPAIKKA RANTAVYOHYKKEELLA TAI KYLAALUEELLA

O UUSI RAKENNUSPAIKKA RANTAVYOHYKKEELLA TAI KYLAALUEELLA
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OLEVA RANTASAUNA
Rantasaunan tonttia ei saa lohkoa omaksi tilaksi.
UUSI RANTASAUNA

Rantasaunan tonttia ei saa lohkoa omaksi tilaksi.

RANTAVYOHYKE

Merkinnalld on osoitettu se rantaan rajoittuva alue, jolle rantavydhykkeen tilakohtainen
mitoitus on laskettu. Rantavydhykkeella yleiskaavaa voidaan MRL 72 §:n mukaisesti kayt-
tda rakennusluvan mydntamisen perusteena.

————— KYLAALUE

Merkinnalla on osoitettu keskeinen kylaalue, jonne asuinrakentamisen mitoitus on laskettu
tilakohtaisesti. Kylaalueella yleiskaavaa voidaan MRL 44 8:n mukaisesti kayttda raken-
nusluvan mydntamisen perusteena.

9.5.2 Palvelut

Alueella toimii Tiiton koulu, jonka asemaa kylan keskuksena pyritddn vahvistamaan yleiskaa-
valla. Koulun tilat seka pihan leikkivalineet ja pelikentté ovat jo nykyaan ilta- ja viikonloppukay-
tdéssad. Rantaan suunniteltu lahivirkistysalue uimarantoineen mahdollistaa koulun alueen entista
vahvemman yhteiskayton.

Yleiskaavamerkinnat:

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

PY

Alue on varattu paaasiassa kunnan, valtion tai muiden julkisten yhteiséjen toimintoja.

9.5.3 Liikenne

Osayleiskaavaan on merkitty alueen nykyinen tiestd olemassa olevan tilanteen mukaisesti. Tii-
tonrannantien itapuolelle on merkitty uusi kevyen liikenteen vayla Elamajarventielta Tiiton kou-
lulle asti.

Yleiskaavamerkinnat:

yt/kk YHDYSTIE/IKOKOOJAKATU

smssmesmems 1 ONTTI-/YKSITYISTIE

seeoewee UUSIKEVYEN LIIKENTEEN REITTI

9.5.4 Maa- ja metsatalous

Tiitonrannan kylayleiskaava-alueella harjoitetaan viljan ja kasvien viljelyd seka metsataloutta.
Maa- ja metsatalouden jatkuminen turvataan varamaalla nykyiset peltoalueet edelleen viljely-
kayttoon. Joitakin uusia rakennuspaikkoja osoitetaan rakentamiseen sopiville reuna-alueille, mi-
kali maanomistaja on niin toivonut. Yleiskaavan mukaisille maa- ja metsatalousalueille ei sallita
uutta asuinrakentamista.
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Yleiskaavamerkinnat:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

M

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen.

MAATALOUSALUE

MT

Alueella sallitaan maatalouteen liittyva rakentaminen.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

MA

Kulttuurimaiseman kannalta arvokas peltoalue, joka on tarkoitettu maatalouskayttéon. Alu-
eella on voimassa MRL 43.2 8:n mukainen rakentamis- ja toimenpiderajoitus. Alueella ei
saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden laaja-alaista istuttamista
tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua maisematyo-
lupaa. Alueella sallitaan maataloutta palveleva rakentaminen. Rakennukset tulee sijoittaa
olemassa olevien talouskeskusten l&heisyyteen tai maisemallisesti sopiville reuna-alueille.

9.5.5 Ymparisto

Suunnittelualueen ymparistén erityispiirteet ja arvot on huomioitu yleiskaavan suunnittelussa.
Alueella ei sijaitse suojeltavaa luonnonympaéristtéa. Kaava-alueen pohjoisosa on maakunnalli-
sesti ja valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, mutta myds paikalliset maiseman arvot
on huomioitu kaavamerkinnéilla. Alueelle sijoittuu kolme paikallisesti arvokasta rakennusta tai
pihapiiria. Alueella ei ole muinaisjaannoksia.

Yleiskaavamerkinnat:

(sk)
_JD SUOJELUKOHDE

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista lupaa. Purkamisluvasta tulee
pyytdd museoviranomaisen lausunto. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den tulee olla sellaisia, ettd kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne séilyy. Pihapii-
riin saa rakentaa yhden uuden asuinrakennuksen, mikali silla edistetdan kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaiden rakennusten sailymista.

1. Kuusisto
2. Anttila
3. Kallio

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Kalajokilaakson valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Alueen suunnittelussa ja kay-
tossa on otettava huomioon kulttuuriymparistén kokonaisuus ja erityispiirteet seka turvat-
tava ja edistettava niiden sailymista.

9.5.6 Ympaéristdn hairiotekijat

Kaava-alueella ei ole merkittéavid ympariston hairidtekijoitéa tai ymparistbhaittoja. Tiitonrannatien
ajoneuvoliikenteestd saattaa aiheutua ympéristoon vahaistd meluhaittaa. Toiminnassa olevilla
maatiloilla liikkuu tydkoneita, ja toiminnasta voi levita [ahiympéristdén melua ja pélya. Siksi maa-
tilojen ympaérille on merkitty suojavythyke, joka turvaa maatilojen toiminnan ja estda uusien
asuinrakennusten rakentamisen liian lahelle. Haapajarven ja Kalajoen tulva-alue on merkitty
kaavakartalle, eika sille saa rakentaa.
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Yleiskaavamerkinnat:

Keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuva tulva (HQ 1/100). Tulva-alueelle ei saa raken-
taa rakennuksia. Vesistéa pilaavan toiminnan sijoittaminen tulva-alueelle tai sen laheisyy-
teen on kielletty.

OHJEELLINEN MAATILAN SUOJAVYOHYKE
_/ ) Suojavybhyke on tarkoitettu suojaamaan sekd maatalouden toimintaa ettd ymparoivaa
N asutusta mahdollisilta haitoilta.

9.5.7 Virkistys ja liikunta

Tiitonrannan kylayleiskaava-alueella tarkeimpia virkistysalueita ja -reitteja ovat maa- ja metséa-
talousalueet seka niihin liittyvat tiet ja polut. Asukkaiden yhteinen lahivirkistysalue sijoittuu Tiiton
koulun rantaan, ja sitd on tarkoituksena kehittad palveluiltaan monipuoliseksi kohtaamispai-
kaksi. Laajempi luonnontilainen virkistysalue sijoittuu Siiponkosken virkistys- ja luonnonsuoje-
lualueen yhteyteen. Yleiskaavassa on osoitettu uusi ulkoilureitti Tiiton koululta Siiponkoskelle
sekd alueella olemassa olevat ulkoilu- ja moottorikelkkareitit.

Yleiskaavamerkinnat:

VIRKISTYSALUE

V

LAHIVIRKISTYSALUE

VL

Alueen luonteeseen sopivien, virkistystoimintoja palvelevien véhaisten rakennelmien, ku-
ten uimakoppien ja grillikodan, rakentaminen on sallittu. Rakennelmien yhteenlaskettu ka-
tettu pinta-ala saa olla enintdan 60 m2. Yksittédinen rakennelma ei saa olla suurempi kuin

20 m2.
! UIMARANTA
l RANTAUTUMISPAIKKA

_:h--'. VENEENLASKUPAIKKA

TULENTEKOPAIKKA
CCCCTCC MOOTTORIKELKKAILUREITTI

oocoococoo00 ULKOILUREITTI

9.5.8 Muut maankayttdmerkinnat

W VESIALUE
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9.5.9 Piirtamistekniset merkinnat

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

ALUEEN RAJA

9.6 Yleiset kaavamaaraykset

Osayleiskaavassa on annettu koko suunnittelualuetta koskevia yleisia kaavamaarayksia ja
suunnittelusuosituksia:

1. Tata osayleiskaavaa voidaan rantavydhykkeella sijaitsevilla rakennuspaikoilla kayttaa
rakennusluvan myontamisen perusteena MRL 72 §:n mukaisesti. Kyldalueella sijaitse-
villa rakennuspaikoilla yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan mydntamisen perus-
teena MRL 44 8:n mukaisesti. Rakennuspaikat on rantavydhykkeelld ja kylaalueella
maaéritelty tilakohtaisesti.

2. Kaava-alue on MRL 16 8:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

3. Viemarilaitoksen toiminta-alueella olevien kiinteistdjen jatevedet on aina vesihuoltolain
edellytysten tayttyessa johdettava yleiseen jatevesiviemariin. Toiminta-alueen laheisyy-
dessa olevat kiinteistot tulisi ensisijaisesti/mahdollisuuksien mukaan liittaa jateve-
siviemariin. Viemariverkoston ulkopuolella jatevedet on kasiteltdva YSL 16 luvun ja kun-
nan ymparistdsuojelumaaraysten mukaisesti.

4. Ranta-alueella kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintadan 0,5 metria tulva-
vedenkorkeuden (HQ 1/100) ylapuolella.

5. Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vahintdan 30 metria.

6. Erillisen rantasaunan kerrosala saa olla enintdan 15 k-m2. Saunarakennuksen yhteyteen
saa rakentaa terassin, jonka katettu pinta-ala saa olla enintdan 10 m2. Saunarakennuk-
sen etdisyyden rantaviivasta tulee olla vahintdan 15 metrid. Tulva-alueelle saunaa ei
kuitenkaan saa rakentaa.

7. Osayleiskaava-alueella tulee noudattaa Tiitonrannan rakennustapaohjetta.

8. Maaraykset rakennuspaikan koosta koskevat vain uusia rakennuspaikkoja ja olevia ra-
kennuspaikkoja silloin, kun rakennuspaikan koko esim. lohkomisen vuoksi muuttuu.

9. Kulku uusille rakennuspaikoille tulee jarjestaa ensisijaisesti olemassa olevien tontti-/yk-
sityisteiden ja maantieliittymien kautta. Yleisten teiden varsilla tarvittavat liittymaluvat tai
littyman kayttétarkoituksen muutokset tulee hakea ennen rakennusluvan myéntamista.
Tonttitiet tulee suunnitella ja linjata niin, etta peltoalueet sailyvat mahdollisimman yhte-
naisind kokonaisuuksina.

10. Tiitonrannantien ymparistéssa tieliikenne saattaa aiheuttaa meluhaittoja. Tien laheisyy-
teen rakennettaessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston sisdmelutasoja koskevat oh-
jearvot. Oleskelupihan suositellaan suojattavaksi melulta esimerkiksi rakennusten
avulla.
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10 MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOON OTTAMINEN

10.1  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 5.3. — 9.4.2018, eika siita saatu palautetta.

10.2  Yleiskaavaluonnos

10.3 Yleiskaavaehdotus

10.4  Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 24.4.2018. Neuvottelussa kasiteltiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelma, kaavan lahtttietoina kaytettavat selvitykset ja kaavan alustavat mitoitus-
periaatteet. Neuvotteluun osallistuivat Haapajarven kaupungin, Pohjois-Pohjanmaan ELY-kes-
kuksen, Pohjois-Pohjanmaan liiton, Pohjois-Pohjanmaan museon ja kaavakonsultin edustajat.

Luonnosvaiheen kaavaneuvottelu pidettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskusten, Haapajarven
kaupungin ja kaavakonsultin valilla 23.8.2018. Neuvottelussa kaytiin 1api alustava osayleiskaa-
valuonnos.

Viranomaisneuvotteluiden muistiot ovat kaavaselostuksen liitteena 3.
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Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

TAVOITE

YLEISKAAVA

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa
ja vahvuuksien hyddyntamisté. Luodaan edel-
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Yleiskaavalla tuetaan Haapajarven kaupun-
gin elinvoimaisuutta ja vetovoimaa maaseu-
tumaisen asumisen alueena. Suunnittelualu-
een elinkeinot, kuten maa- ja metsatalous,
turvataan.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Tiitonrannan kyla sijaitsee yhdyskuntaraken-
teellisesti edullisella paikalla pyérailyetaisyy-
della Haapajarven keskustasta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaéa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetddn kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennettd seké viestinta-,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittAmista.

Tiitonranta sijoittuu Haapajarven keskustan
laheisyyteen ja tukeutuu keskustan palvelui-
hin. Kylan keskus sijaitsee pydrailymatkan
paassa keskustasta ja kevyen liikenteen yh-
teyksia kaava-alueella parannetaan.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palve-
lutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettéa ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa

Kaavalla osoitetaan vahaisessa maarin uu-
sia asuinpaikkoja, joten suurta vaikutusta ei
ole.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelu-
jen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kul-
jetusketjuille seka tavara- ja henkiléliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyk-
sien jatkuvuus ja kehittAmismahdollisuudet
sekd kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
merkittavien satamien, lentoasemien ja rajan-
ylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka
iimastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulko-
puolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ranta-alueilla on maaritelty keskimaarin ker-
ran 100 vuodessa toistuvan tulvarajan mu-
kaan tulva-alueet, joille ei sallita rakenta-
mista.
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Ehkaistadn melusta, tarinasta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ympérist6- ja ter-
veyshaittoja

Kaava-alueella ei ole merkittavia ympéaristo-
ja terveyshaittojen lahteita.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen vdlille jatetédan
riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan
riittdvan etéélle asuinalueista, yleisten toimin-
tojen alueista ja luonnon kannalta herkista
alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaistur-
vallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan
niille riittavat alueelliset kehittamisedellytyk-
set ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on
otettu huomioon kaavamerkinnoissa.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Kaavalla ei osoiteta luonnonymparistéa mer-
kittdvasti muuttavaa rakentamista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Kaava-alueella on riittdvasti virkistysalueita
ja virkistyskayttoon soveltuvia metsatalous-
alueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
sekd edistetddn luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsa-
talouden kannalta merkittavien yhtenaisten
viljely- ja metsa- alueiden sekd saamelaiskult-
tuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien
alueiden sailymisesta.

Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan
siten, ettd viljelypellot ja metsanhoitoalueet
sdilyvat eheind, jotta maa- ja metsatalouden
harjoittaminen on mahdollista myés tulevai-
suudessa.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon
ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijai-
sesti keskitetysti usean voimalan yksik6ihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien lin-
jaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisi-
jaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Fingridin voimajohtolinja sivuaa kaava-alu-
etta. Voimalinja suojavythykkeineen on huo-
mioitu suunnittelussa.
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11.2 Suhde maakuntakaavaan

Osayleiskaava noudattaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa. Tiitonrannan kyla on merkitty
maakuntakaavaan, ja kylan elinvoimaisuutta vahvistetaan maakuntakaavamerkinnan tavoittei-
den mukaisesti.

11.3  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Tiitonrannan kylayleiskaavalla pyritd&n osoittamaan Haapajarven kaupunkiin vetovoimaisia
asuinrakentamispaikkoja ja siten hidastamaan kaupungin vaestén vahenemista. Vaesténkehi-
tystavoitteen toteutuessa yleiskaava vahvistaa Haapajarven asemaa itsenaisena kaupunkikes-
kuksena. Vaikutus aluerakenteeseen on kuitenkin véhainen.

Yleiskaava mahdollistaa Haapajarven yhdyskuntarakenteen terveen kehittymisen. Yleiskaa-
valla tuetaan lahell& Haapajarven keskustaa sijaitsevan Tiitonrannan kylan elinvoimaa ja palve-
luiden sailymista ja kehittymistd myos tulevaisuudessa. Uusi asuinrakentaminen tukeutuu ole-
massa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin ja likennevayliin, nostaen niiden kayttdastetta.

11.4  Vaikutukset liikenteeseen

Asuinrakentamisen lisdéntyminen alueella lisda jonkin verran Tiitonrannantien liikennetta. Lii-
kenne lisdantyy kylan sisalla ja Haapajarven keskustan suuntaan. Liikennemaéran lisays on
kokonaisuutena vahainen.

Liikenneturvallisuus Tiitonrannantiella heikkenee lisdantyvan ajoneuvoliikenteen vuoksi, ellei
kaavassa osoitettua kevyen liikenteen reittia rakenneta. Reitin rakentamisen jalkeen kavelijoi-
den ja pyorailijdiden likenneturvallisuus alueella paranee selvasti.

11.5 Vaikutukset ihmisiin

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristdn laatuun

Kylayleiskaavalla osoitettavat rakennuspaikat tarjoavat maaseutuymparistossa viihtyvalle ihmi-
selle vaihtoehtoisen asuinpaikan. Vesiston laheisyys, maaseutumaisema ja luonto ovat positii-
visia voimavaroja alueella asuville. Kylaalueella tontin ja asuinrakennuksen koko on yleensa
suurempi kuin kaupungin asemakaava-alueella. Maaseudulla asuvan elamantyyliin kuuluu
yleensa pienviljely, puutarhanhoito tai muu tilaa vaativa harrastus.

Kaava-alueella harjoitetaan pienyrittdjyyden liséksi maanviljelyd, mika nakyy maisemassa.
Maatalouden vaikutus on paasaantoisesti myonteinen, silla sen kautta tuotettava ruoka on ter-
veen elaman perusedellytyksid. Melu-, poly- ja hajuhaitat vaikuttavat negatiivisesti maatalouden
l[&heisyydesséa asuviin ihmisiin.

Vaikutukset virkistykseen

Alueen virkistaytymismahdollisuudet sailyvat ennallaan tai paranevat hieman. Tiiton koulun ran-
taan osoitettu l&hivirkistysalue lisda toteutuessaan kylalaisten virkistaytymismahdollisuuksia ja
luon puitteet yhteisolliselle liikunnalle. Koulun ranta tulee entista vahvemmin yhteiseen kayttoon.
Suunnittelualueelta on varmistettu hyvat yhteydet laheisille Siiponkosken ja Haaganperan vir-
kistysalueille.

Sosiaaliset vaikutukset

Asukasmaaran lisaantyminen tukee koulun toimintaa alueella. Uudet, ehka entistd nuoremmat
asukkaat voivat parhaimmillaan piristéda kylan yhteishenkeda ja saada aikaan uudenlaista sosi-
aalista kanssakaymista ja yhteishenked. Talla hetkella Tiitonrannan alueella ei esimerkiksi ole
kylayhdistysta.
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11.6  Vaikutukset luonnonymparistéoon

Kasvi- ja eldinlajeihin seka luonnon monimuotoisuuteen

Suunnittelualueella ei sijaitse suojeltavia kasvi- tai eldinlajeja. Uutta rakentamista ei osoiteta
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeille alueille.

liImastoon, ymparistdon ja vesistddn

Vaikutuksia ilmastoon ja ympdristdon voidaan pitdd hyvin vahaisind. Kevyen liikenteen yhteyk-
sien rakentaminen alueella liséisi paastottomien liikkumismuotojen kayttéa. Tiitonrannan kylan
alue on kuitenkin suurimmilta osin riippuvainen henkildautoliikenteestd, joka luo hiilidioksidi-
paastoja.

Rannalle osoitettavat uudet rakennuspaikat lisdavéat vesiston kayttoa ja sen laheisyyteen raken-
tamista vahaisessa maarin. Suurin vesistdd kuormittava tekija alueella on maatalous. Rakenta-
misen rajoitukset rantavydhykkeella turvaavat vesiston tilan sailymista nykytilassa. Laiturit tms.
rakenteet muuttavat rantaa vahaisesti.

11.7  Vaikutukset kylakuvaan, maisemaan, rakennettuun kulttuuriymparist66n

Vaikutukset kylakuvaan

Tiitonrannan kyla on tavanomainen jalleenrakennuskauden joenvarsikyld, joka on rakentunut
Tiitonrannantien molemmin puolin kapean ja pitkan jarven suuntaisesti. Uudet rakennuspaikat
on pyritty sijoittamaan kylakuvaa tdydentavasti ja arvokkaat avoimet peltoalueet sailyttaen. Ky-
lakuva kuitenkin muuttuu uudisrakentamisen mydta modernimpaan suuntaan, ja alueen luonne
jalleenrakennuskauden asutustilojen alueena heikkenee.

Vaikutukset maisemaan

Kalajokilaakson maakunnallisesti/valtakunnallisesti arvokas maisema-alue sijoittuu suunnittelu-
alueen pohjoisosaan, jossa maankaytto ei muutu merkittavasti. Kaavalla ei ole merkittavaa vai-
kutusta maisema-alueen arvoihin.

Tiitonrannan alueella paikallisten maisema-arvojen sdilymisen kannalta olennaisinta on pitda
laajimmat peltoalueet rakentamiselta vapaana. Tarkeda on sailyttdad peltojen kautta avautuvia
pitkiakin ndkymia. Yleiskaavassa uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan vanhojen raken-
nuspaikkojen ja metsasaarekkeiden yhteyteen, peltoalueita séastden. Uudisrakentamisen
maara on kohtuullinen ja uudet rakennuspaikat sulautuvat olemassa olevaan kylarakenteeseen.
Maisemansuojelu on kaavassa varmistettu osoittamalla arvokkaimmat peltoalueet MA-merkin-
nalla (maisemallisesti arvokas peltoalue).

Yleiskaavan toteuttamisen myo6ta Tiitonrannan maisema muuttuu jonkin verran uudisrakentami-
sen seurauksena. Vaikutukset eivat kohdistu Kalajokilaakson maisema-alueeseen, eivatka ole
luonteeltaan merkittavia. Maisema on huomioitu kaavan suunnittelussa, ja rakentamista on kaa-
vassa ohjattu maisemallisesti sopiville paikoille.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Suunnittelualueella sijaitsee kolme paikallisesti merkittdvaa kulttuurihistoriallista kohdetta. Koh-
teille on annettu suojelumerkintéd, eiké niiden ymparistdon ole osoitettu voimakkaasti ymparistta
muuttavaa rakentamista. Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparis-
toon.
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11.8 Taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kuntatalouteen ja investointeihin

Yleiskaavan mukaisen asuinrakentamisen toteutuminen vahvistaisi kaupungin asukaspohjaa ja
siten toisi kaupungille verotuloja. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat olemassa olevan kunnal-
listekniikan ja tieston yhteyteen, eika niistd aiheudu kaupungille investointikustannuksia. Uuden
kevyen liikenteen vaylan rakentaminen luo kustannuksia, mutta parantaa alueen liikenneturval-
lisuutta, liikkumisen terveellisyytta ja paastottomia likkumismuotoja huomattavasti.

Vaikutukset tydpaikkoihin ja elinkeinoihin

Rakentaminen pelto- ja metsaalueille voi joissain tapauksissa haitata maa- ja metsatalouden
harjoittamista. Uusia rakennuspaikkoja ei kuitenkaan osoiteta kaavaan ilman maanomistajan
suostumusta. Maatalouden harjoittaminen alueella pyritddn turvaamaan kaavamerkinngilla ja
maatiloille merkittavilla suojavydhykkeilla. Haja-asutusalueen suuret tontit ja véalja rakenne mah-
dollistavat monenlaista pienyritystoimintaa, jota on alueella jo nykyaankin melko runsaasti. Ra-
kennettaessa uusia asuinrakennuksia tyollistetdan lahialueen yrityksia ja yrittdjia. Yleiskaava-
alueelle muuttavat uudet asukkaat tyollistyvat Haapajarven kaupungin alueella tai Iahikunnissa.

Vaikutukset kiinteistéveroon

Tiitonrannan alueen asukkaat ovat olleet huolissaan yleiskaavan mukaisten rakennuspaikkojen
kiinteistoverotuksesta. Nykyisin metsat ja maatalousmaa ovat kiinteistdverotuksen ulkopuolella,
eli verovapaita. Muuten maapohjaa verotetaan yleisen kiinteistéveroprosentin mukaan (Haapa-
jarvella vuonna 2018 1,35 %). Rakentamattomien rakennuspaikkojen osalta Haapajarvella on
kaytossa korkeampi kiinteistoveroprosentti (5 %).

Jos uusia rakennuspaikkoja osoitetaan yleiskaavassa maatalousmaalle, arvostamislain 29 §:n
2 momentin mukaan rakennuspaikat katsotaan rakennusmaaksi vasta siitd lahtien, kun vero-
velvollinen aloittaa rakennuspaikkojen myynnin. Reservissa olevat rakennuspaikat eivat siis ai-
heuta kiinteistéveron nousua ennen kuin ensimmainen rakennuspaikka myydaan. Ensimmaéisen
rakennuspaikan myynnin jéalkeen kaikki saman maanomistajan rakennuspaikat tulevat kiinteis-
toverotuksen piiriin.

Rakentamattoman rakennuspaikan korotettua kiinteistéveroprosenttia voidaan Kiinteistévero-
lain 12 a §:n perusteella soveltaa ainoastaan asemakaava-alueella. Asia ei siis koske Tiitonran-
nan kylayleiskaavan rakennuspaikkoja.
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12 KAAVAN TOTEUTTAMINEN
12.1  Oikeusvaikutukset

Yleiskaava ohjaa suoraan rakentamista

Tiitonrannan kylayleiskaava ohjaa suoraan alueen rakentamista. Asuinrakennuksen rakennus-
lupa voidaan kylaalueella myontaé suoraan MRL 44 §:n perusteella ja rantavydhykkeella MRL
72 8:n perusteella.

"Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentissa sdadetyn
estdmatta myontad, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaa-
van tai sen osan kayttdmisestd rakennusluvan myéntdmisen perusteena. Maarays ei
voi koskea aluetta, jolla maankaytén ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista.
Edellytyksena on lisaksi, etta yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maan-
kayttoa kyseiselld alueella.”

"Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa ra-
kennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
tyisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena.”

Yleiskaava korvaa alueen vanhat yleiskaavat

Tiitonrannan kylayleiskaava korvaa suunnittelualueella voimassa olevan Haapajéarven keskus-
tan osayleiskaavan 2035 (MRL 42.3 §).

"Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei
kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin
kuin 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen
osalta.”

Viranomaisvaikutus

MRL 42.2 §:n mukaisesti viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimen-
piteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleis-
kaavan toteutumista.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Koska Tiitonrannan kylayleiskaavassa ei erikseen maarata rakentamisrajoituksesta, noudate-
taan yleiskaavan alueella MRL 43.1 §:n mukaista ehdollista rakentamisrajoitusta.

"Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaa-
van toteutumista. Lupa on kuitenkin my6nnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan
epaamisesté aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta, tai milloin alue on kat-
sottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdma lunasta aluetta tai suorita hai-
tasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei
oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyvéksymisen jalkeen tapahtuneita muu-
toksia, ellei niita ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten.”

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

MRL 137 8:n mukaisesti rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnittelutarvealueella paat-
tdd rakennuslupamenettelyn yhteydessa tai erillisessa menettelyssé kunnan paattdma viran-
omainen.
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"Sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdadetddn, rakennusluvan
myontadminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty ase-
makaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytdn
muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevéylien toteuttamisen seka
likenneturvallisuuden ja palveluiden saatavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriym-
pariston arvojen sailyttamista eiké virkistystarpeiden turvaamista.

Sen estdmattd, mitd 1 momentissa sdadetéén, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen seké jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan
maa- ja metsatalouden tai sen litdnnaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen ra-
kennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentissa sdadetyn estamattd myontaa myos
rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen véahaiseen laajentamiseen.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkit-
tavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuk-
sia”
On huomattava, ettd suunnittelutarveratkaisuilla ei yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen voida
myontéaa uusia asuinrakennuspaikkoja.

Maisematydlupa

Tiitonrannan kylayleiskaavassa on osoitettu alueita, joilla maisemaa muuttavaa maanrakennus-
ty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL
128 §:n mukaista lupaa (toimenpiderajoitus).

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn raken-
nus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimen-
piteisiin. Lupa ei mydskaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu maantielain mukaiseen hyvak-
syttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Maisematyo-
lupaa koskevia sdénnoksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, johon tarvitaan
maa-aineslaissa tarkoitettu lupa.

Yleiskaavan hyvaksyminen

Tiitonrannan kylayleiskaavan hyvaksyy Haapajarven kaupunginvaltuusto (MRL 37 §).

12.2 Kaavan toteuttaminen

Tiitonrannan kylayleiskaavan mukainen rakentaminen toteutunee kaavan hyvéksymisen jal-
keen vabhitellen useiden vuosien kuluessa. Kaavan mukaiset rakennuspaikat ovat lahes koko-
naan yksityisessa omistuksessa, ja maanomistajat myyvat rakennuspaikat oman aikataulunsa
mukaisesti. Uudisrakentaminen tukeutuu nykyiseen tiestdon ja kunnallistekniikkaan, eika erityi-
sia investointeja tarvita ennen rakentamisen kaynnistymista.

Alueelle sopivaa rakennustapaa ohjataan kaavaméaarayksilla ja rakennustapaohjeella.
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