HAAPAJARVEN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

LEPPALANPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Selostus liittyy 7.10.2021 pdivattyyn asemakaavaehdotukseen. Asemakaavan muutos koskee Ronkaalan 1.
kaupunginosan korttelin 4 tontteja 1, 5, 8, 7, 10 ja 11, korttelin 7 tontteja 11 ja 13, korttelin 8 tonttia 8, kort-
telin 219 tonttia 2 seka niihin liittyvia katu-, vesi- ja puistoalueita.
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1/24

Kaavan nimi
Leppalanpuiston asemakaavan muutos

Kaavan laatija

Haapajarven kaupunki
tekniset palvelut

Vesa Savolainen

tekninen johtaja
vesa.savolainen@haapajarvi.fi
puh. 044 4456 146

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu

Satu Fors

arkkitehti, YKS 583
satu.fors@Ilukkaroinen.fi
puh. 050 368 1673

Kaavan vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 19.4.2021. Vireilletulosta on tiedotettu kaupungin
internet-sivulla, ilmoitustaululla ja Selanne-lehdessa.

Kaavan hyvaksyminen

Hyvéaksytty teknisessé lautakunnassa x.x.2021 §
Hyvéksytty kaupunginhallituksessa x.x.2021 §
Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa x.x.2021 §

Kaavan voimaantulo

Asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.2021

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Ronkaalan kaupunginosassa Leppaistentien ja Piiskakujan valisella Haapa-
jarven ranta-alueella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,9 ha.
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus opaskartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

co

26

Asemakaavaa kutsutaan Leppaléanpuiston asemakaavan muutokseksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa Haapajarven ranta-alueelle vesiston ja asuintonttien véliin
on osoitettu leveahko puistoalue, jonka kautta on suunniteltu rantapolku. Asutut, yksityisten

omistamat kiinteistot ulottuvat kuitenkin rantaviivaan asti ja kiinteistdjen omistajilla on haluja
rakentaa omistamilleen ranta-alueille saunoja tai muita vastaavia piharakennuksia.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on sovittaa yhteen maanomistajien rantarakentamis-
tarpeita ja yleiskaavan mukaisen rantapuiston sailymistd mahdollisine rantapolkuineen. Sa-
malla tarkistetaan kaavamerkinnat vastaamaan alueen toteutunutta tilannetta.
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2 TUVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja ndhtévill&olot

Asemakaavan muutos on kaynnistetty teknisen lautakunnan p&éatoksella 15.4.2021 § 35.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
néhtévillaoloa koskevassa lehti-ilmoituksessa 19.4.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 26.4.-27.5.2021 véliseksi ajaksi
(MRL 62 ja 63 8).

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 12.7. -
31.8.2021 valisen ajan (MRL 62 §, MRA 30 8). Nahtaville asettamisesta on pééatetty teknisen
lautakunnan kokouksessa 1.7.2021 § 66. Nahtavillaolon aikana esitettiin mielipiteita 2 kpl ja
saatiin lausuntoja 6 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xx.xx. — xx.xx.202x valisen ajan (MRL 65 8§,
MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta on paatetty teknisen lautakunnan kokouksessa
xx.xx.202x 8. Nahtavillaolon aikana esitettiin muistutuksia x kpl ja saatiin lausuntoja x kpl.

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavan muutoksen xx.xx.202x 8§

Kaupunginhallitus késitteli asemakaavan muutoksen xx.xx.202x 8§

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan muutoksen xx.xx.202x 8§

Asemakaavan muutos on tullut voimaan xx.xx.202x.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa Leppaistentien ja Pehkosenkujan vélisia Haapajarven rannalla si-
jaitsevia asuintontteja laajennetaan kohti rantaa. Tonttien laajennuksen my6ta rantapuisto
kaventuu saman levyiseksi kuin ymparoivilla alueilla. Puistoon merkitty polku séilyy edelleen
asemakaavassa. Kaavamuutosalueella sijaitsevat Leppalén ja Pehkosen talot suojellaan.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun asemakaavan muutos on tullut voi-
maan. Toteuttaminen ei vaadi investointeja katuihin tai kunnallistekniikkaan, vaan rakentami-
nen tapahtuu tontinomistajien tai -vuokraajien toimesta.
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3 LAHTOKOHDAT

31

Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven vesialueen itarannalla. Haapajérvi on suunnittelualueen
kohdalla noin 500 metria leved, ja sen vastarannalla sijaitsee Tiitonrannan kyl&. Alueen raken-
nukset ovat eri-ikéisia rivi- ja omakotitaloja. Alueelle kuljetaan Valtakadun ja Puistokadun
kautta.

e

Kuva 2 Suunnittelualueen ortoilmakuva.
3.1.2 Luonnonympéristd

Suunnittelualueen asutuilla pihoilla ei ole varsinaista luonnonymparisto4, vaan alue on koko-
naisuudessaan asumisen muokkaamaa. Alueen kasvillisuus on pihakasvillisuutta. Hoidetut pi-
hat ulottuvat rantaan asti.

Haapajérven vesistostd on vuoden 2011 luontoselvityksessé havaittu runsaasti Sarjarimpia.
Aikaisemmin silméllapidetéva taantunut kasvilaji todettiin vuoden 2011 selvityksessa alueella
hyvin yleiseksi. Sarjarimmin tiheimmét esiintymat Haapajérven alueella sijaitsevat suunnittelu-
alueen eteld- ja pohjoispuolella.

Kaavamuutosalueen uhanalaistiedot on tarkistettu laji.fi-tietokannasta 6.10.2021. Tietokan-
nan mukaan alueella ei esiinny uhanalaisia kasvi-, lintu- tai eldinlajeja.
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3.1.3 Rakennettu ymparist6

Rakennukset
P&édosa suunnittelualueen rakennuskannasta on tavanomaisia, eri vuosikymmenill& rakennet-

tuja rivi- ja omakotitaloja. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi maakunnallisesti merkittéavaa koh-
detta, Leppdla ja Pehkonen.

Leppéléan pihapiiriin kuuluu pehtooria varten vuonna 1850 rakennettu asuintalo ja samana
vuonna pystytetty hirsiaitta. Sahanjohtaja Uuno Leppéla rakensi taloon jarvenpuoleisen siipi-
osan vuonna 1921. Vuonna 1938 rakennukseen tehtiin toinen kerros ja lasikuisti. Talossa oli
kaksi sisddnkayntid, toinen talonvéked ja toinen palveluskuntaa varten. Nyt talo on jaettu nel-
jéksi asuinhuoneistoksi. Ikkunat ovat kauniit ja moniruutuiset, kate tiilt4 ja vuoraus vaakalau-
taa. Pihassa on lisdksi punamullan vérinen iso piharakennus, jossa on suuret 9-ruutuiset ikku-
nat ja keskelld kuisti. Alempana rinteessé oleva hirsiaitta on verhoiltu pareilld 1900-luvun
alussa. Leppalan puutarha on hyvin hoidettu ja rantaan johtaa kaunis lehmuskuja. Rannassa
kasvaa komea hopeapajurivisto.

Leppélén talo on arvotettu maakunnallisesti merkittévaksi historiallisten, maisemallisten ja
séilyneisyysarvojen perusteella.

e

Kuva 3 Leppaldn talosta kesalla 2013 kuvattuna.

Pehkosen pihapiirissé on kaksi komeaa asuinrakennusta. Toinen asuinrakennuksista on tehty
alun perin pappilaksi, toinen on ollut vuokralla mm. nimismiehelld ja apteekkarilla. Haapajér-
ven ensimmainen posti on myds toiminut Pehkosessa. Kaavamuutosalueella sijaitseva asuinra-
kennus on rakennettu vuonna 1910. Keltaisessa puuverhoillussa rakennuksessa on kaunis lasi-
veranta, ja sen vanhat ikkunat ovat séilyneet. Rakennuksessa toimii nykydén B&B Neiti Moller.
Pehkosen talot on arvotettu maakunnallisesti merkittévéksi rakennushistoriallisten, historial-
listen, séilyneisyysarvojen seka taiteellisten ja visuaalisten arvojen perusteella.
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Kuva 4 Pehkosen talo kesélla 2013 kuvattuna.

Kunnallistekniikka

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan rakennettu, ja alueella ovat valmiina kadut ja tarvit-
tava kunnallistekniikka. Haapajérven rantaa pitkin kulkee jatevesilinja, joka sijaitsee ajantasa-
kaavassa puistoalueella.

3.14 Muinaisjadnnékset

Haapajarven keskustan muinaisjaanndksia on selvitetty keskustan osayleiskaavan laatimisen
yhteydessé vuosina 2010-2013. Selvitysten mukaan kaava-alueella tai sen l&heisyydessa on
sijainnut kivikautinen asuinpaikka, Rajaniemi. Aarne Europaeus on tarkastusmatkallaan
vuonna 1909 poiminut paikalta palanutta luuta seké kiviliuskoja, mutta vuonna 1992 Markku
Mékivuoti on tarkastuksessaan todennut, ettd alue on kaavoituksen seurauksena muuttunut
taysin, eikd kohdetta voida enéé paikantaa. Rajaniemi on merkitty Haapajarven keskustan
osayleiskaavassa Leppaléanpuiston kaavamuutosalueelle kohdenumerolla sm10.

Muinaisjadnnokset on tarkistettu Museoviraston yll&pitaméasta muinaisjadnnosrekisteristé
6.10.2021. Rakisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjadnnoksia. Rajaniemi on
rekisterissa merkitty poistetuksi kiinteéksi muinaisjadnnokseksi, eiké sité ole rauhoitettu.

3.1.5 Ympdriston hairibtekijat

Lilkennemelu

Suunnittelualueella ei esiinny liikennemelua. Alueelle on tehty meluselvitys vuonna 2013 Haa-
pajarven keskustan osayleiskaavatyon yhteydessé (Keskustan OYK, Meluselvitys, Ramboll
2013). Melulaskenta on tehty 3D-maastomallin huomioivalla laskentaohjelmalla nykytilan-
teessa ja ennustevuonna 2030. Selvityksessa on huomioitu tie- ja raideliikenteen melun lisaksi
Haapajérven aseman yhteydessa sijaitsevan raakapuun kuormauspaikan melu.

Kaavamuutosalueella sovelletaan Valtioneuvoston p&atoksen 993/1992 mukaisia vanhojen
asuinalueiden melun ohjearvoja. Melun A-painotettu keski&énitaso Laeq Saa olla enintaan:

- Paivalla klo 7-22 55 dB
- Yoll& klo 22-7 50 dB
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3.2

“ g\ ! T e’ A AT il |
Kuva 5 Kuvassa oikealla ennustevuoden 2030 paivaajan melukartta ja vasemmalla ybajan
Leppélanpuiston asemakaavaehdotuksen alla. Paivaaikaan melun ohjearvo 55 dB tayttyy tummanvihre-
alla alueella ja ylittyy oranssista alueesta lahtien. Yéaikaan melun ohjearvo 50 dB tayttyy vaaleanvihre-

alla alueella ja ylittyy tummanvihreasta alueesta lahtien.

Tulva

Haapajarven rannat ovat tulvariskialuetta, jonne ei saa rakentaa. Keskimaarin kerran 100 vuo-
dessa toistuva tulva-alue ulottuu suunnittelualueella noin 10-20 metrin etéisyydelle rantavii-
vasta.

3.1.6 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Yksityisten omistamat kiinteistot ulottuvat rantavii-
vaan asti, vaikka ranta-alueelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu puisto.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatékset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankéaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssd edellytetadn valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, etté edistetédén niiden toteuttamista
alueidenkéyton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvéksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-

kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamisté. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttdmalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitenokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetdén kavelyd, pyoréilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelmé

Edistetdan valtakunnallisen liikkennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksié ja verkostoja seké varmistamalla edellytyk-
set eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttdon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille sekd tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liilkenne- ja viestintédyhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinympéristé

Varaudutaan saén &éari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistadn melusta, tarinéstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen vélille jatetadn riittdvéan suuri etéisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etéalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympérist6 seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdrist6jen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsétalouden kannalta merkittévien yhtendisten viljely-
ja metsé- alueiden sek& saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittévien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin
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Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetéén ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava
Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

- 1.vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ympéristoministeriossa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonymparisto, liikennejarjestelmét ja logistiikka.

- 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriympéristot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet, seudulliset ampumaradat seké puolustus-
voimien alueet.

- 3.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Kaavasta on valitettu, mutta maa-
kuntahallitus on 5.11.2018 paattanyt kaavan voimaantulosta MRL 201 8:n nojalla. Hal-
linto-oikeus on hylannyt valitukset 29.4.2020, mutta valituslupahakemuksen kasittely
jatkuu korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Valitukset eivat koske suunnittelualueen
maakuntakaavamerkintgja. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mine-
raalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liilkenne ja maankaytto, tuulivoima-alu-
eiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset sekd muut tar-
vittavat péivitykset.
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Kuva 6 Ote Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartasta.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:
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MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnélla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitet&an erityi-
sesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistéon
sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla
on tarvetta kehitt&é kuntien yhteisty6lla yhtendisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitet&én jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympéristoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvythykkeend. Maaseutua kehitettédessa
sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen tavoit-
teet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuksen ja
matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittdmisella pyritdan tukemaan maaseudun pysy-
misté asuttuna. Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman
arvojen ja mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ympariston
kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin,
maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittdmiseen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mééritelld tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Aluekohtaiset tédydentdvat suunnittelumaaraykset, Kalajokilaakso:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota Kalajoen ve-
denlaadun parantamiseen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnélla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kéyttéonottojarjestyksesséa ja mitoi-
tuksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympdriston laatuun ja kevyen liilkenteen toimintaedellytyk-
siin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamisté
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sek& taajaman ydinalueen kehittamista toi-
minnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&sti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankaytttrat-
kaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méaritelld kévelyn, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttédé periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden k&yton suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta térkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot séilyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaa-
vaan perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestdmista paatien poikki.

Maankéyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuun-
nitelmat seké varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriympa-
ristot ja tieosuudet. Osa kohteista ei ndy kaavakartalla; luettelo kaikista maakunnallisesti
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arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista ja -kohteista on esitetty kaavaselostuk-
sen liitteissd 4 ja 5.

Suunnittelumaaraykset:

Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistéé kulttuuriympériston maakunnallisten arvo-
jen séilymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettu
kulttuuriympéristd ja sen ominaislaatu. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa huo-

miota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -selvitykseen kirjattuihin
arvoihin ja ominaispiirteisiin.
3.2.3 VYleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvéksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajér-
ven keskustan osayleiskaava 2035. Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on mer-

kitty asuntoalueeksi (A) ja l&hivirkistysalueeksi (VL). Haapajarven ranta on merkitty tulva-alu-
eeksi ja rantaa pitkin kulkee viheryhteystarve. Alueelle sijoittuvat suojelukohteet Leppéléd
(km8) ja Pehkonen (km7).

(79.88-80.38) 1y

(]
L

(8]

Kuva 7 Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta 2035. Huom. Suojelukohde km-8 on kaavakartalla
vaarassa paikassa. Kohteen oikea sijainti on tdydennetty karttaan vaaleansiniselld ympyralla.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnét:

- ASUNTOALUE

Asemakaavoitettu nykyinen alue. Alue varataan padasiassa asuintaloille. Alueelle saa si-
joittaa myds ympdristohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alu-
eella tulee huolehtia viherverkoston toimivuudesta. Viheralueista on muodostettava ke-

hémaisia tai verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet. Viher-
alueet toimivat hulevesien kasittelyssa.
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Alueen suunnittelussa tulee pyrkid esteettdmien ja mahdollisimman yhtendisten virkistys-
reittien aikaansaamiseen. Alueelle ei saa rakentaa.

VIHERYHTEYSTARVE

Viheryhteys toimii virkistysyhteytend. Tdmé on otettava huomioon alueen suunnittelussa
ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.

SUOJELUKOHDE

Kulttuurihistoriallisesti merkittavd kohde. Kohdetta ei saa purkaa ilman MRL 127 § mu-
kaista lupaa. Kohteessa sijaitsevissa rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den, kéyttotarkoituksen muutosten seka tdydennysrakentamisen ja alueella tehtévien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennustaiteellisesti / kulttuurihistorialli-
sesti / maisemakuvallisesti arvokas luonne séilyy. Alueella ei saa tehdé sellaisia toimenpi-
teitd, jotka vdhentévat sen suojeluarvoa.

Kohteen numerointi viittaa rakennetun ympariston selvityksessa kéytettyyn numerointiin,
jota tehdessé on kaytetty lahteend "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vét kohteet”-inventointiraporttia. Suluissa olevan merkinta (vk) viittaa kohteen valtakun-
nalliseen merkittavyyteen. Luettelointiperusteita ovat rakennushistoriallinen (R), historial-
linen (H), miljdékohde (M) ja maisemakokonaisuus (MK).

7. Pehkonen (R)
8. Leppéla (R)
KIINTEA MUINAISMUISTO

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjadnndos. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen tai muu niihin kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kiel-
letty. Aluetta koskevat maankéyttosuunnitelmat on lahetettdva Museovirastoon tai maa-
kuntamuseoon lausuntoa varten.

Vuonna 1992 tehdyn perusinventoinnin ja 2011 tehdyn tdydennysinventoinnin sekd 2013
tehdyn historiallisen ajan teemainventoinnin perusteella alueelta on lI6ydetty seuraavat
kiinteat muinaisjadnnokset. Kohteet ovat padosin huomattavasti kohdemerkinnan osoitta-
maa laajempia. Muinaisjadnnoksen laajuus tulee selvittdd museoviranomaiselta.

10. Rajaniemi, kivikautinen asuinpaikka
TULVA-ALUE, JOLLE EI SUOSITELLA RAKENTAMISTA

Keskimé&arin kerran 100 vuodessa toistuva tulva (HQ 1/100). Vesistdd pilaavan toiminnan
sijoittaminen tulvavaara-alueelle tai sen ldheisyyteen on kielletty.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Haapajarven keskustan asemakaava. Voimassa oleva asema-
kaava koostuu eri aikoina lainvoimaisiksi tulleista kaavamuutoksista:

29.2.1984
17.1.1992
23.3.1998
22.4.2010

kaavatunnus 14)
kaavatunnus 29)
kaavatunnus 50)
kaavatunnus 60)

~ o~~~

Voimassa olevassa asemakaavassa asuintontit on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Haapajarven
ranta-alue on osoitettu puistoksi (VP) ja leikkipuistoksi (VK). Piiskakujalta rantaan johtaa jalan-
kululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).
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Kuva 8 Ote Haapajarven asemakaavayhdistelmasté.

3.25 Rakennusjirjestys
Haapajarven kaupungin rakennusjarjestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 5.11.2012.

3.26 Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 §:n mukainen ja vastaa olosuhteita 8.4.2021.

3.2.7 Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.

4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

Asemakaavan suunnittelun tarve
Suunnittelualueen kiinteistdjen omistajilla on ollut kiinnostusta rakentaa kiinteistéilleen ranta-
saunoja. Voimassa olevassa asemakaavassa kaavatontit eivat ulotu rantaan asti, ja rantavyo-
hyke on merkitty puistoksi. Kaavamuutoksen tarkoituksena on etsié ratkaisuja maanomistajien
rakentamistarpeisiin, mutta turvata samalla rantapuiston varauksen sdilyminen asemakaa-

vassa sopivassa laajuudessa.
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43

4.4

45

Kaavamuutosalueeseen otettiin mukaan ne rantaan rajoittuvat kiinteistot, joiden kaavatontin
raja on selvésti kauempana rantaviivasta kuin ymparoéivélla alueella keskimaarin.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sité koskevat paattkset

Asemakaavan muutoksen kaynnistamisesté on paatetty teknisen lautakunnan kokouksessa
15.4.2021 § 35.

Osallistuminen ja yhteisty6

43.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelld&n. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti mielipiteensé asiasta.

Viranomaiset, yritykset ja yhteisot, jotka ovat osallisina:

- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Jokilaaksojen pelastuslaitos

- Peruspalvelukuntayhtymad Seléanne

- Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkdyhtiot

4.3.2 \Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asetta-
misen yhteydessa. Vireilletulosta on ilmoitettu 19.4.2021.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on kaavaselostuksen liitteend 2.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetaan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muutoksessa ei kasitella vai-
kutukseltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita, eika asioita, jotka ovat val-
tion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeitd (MRL 66 8). N&in ollen viran-
omaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa rantasaunojen ja muiden vastaavien
piharakennusten rakentaminen rantaan rajoittuville kiinteistgille. Tavoitteena on liséksi séilyt-
taé rantavyohykkeelld riittdvan levyinen puistokaistale rantapolkuineen. Nama kaksi tavoitetta
ovat osittain ristiriidassa keskendan, ja suunnittelun keskeinen tavoite onkin kaupungin ja
maanomistajien tarpeiden yhteensovittaminen.

Nahtavilldolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen
Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen néhtévilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteind 6 ja 7.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavaehdotukseen on tehty seuraavia muu-
toksia:
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- Korttelialueiden rakentamistehokkuuksia on verrattu ympardiviin alueisiin ja tehokkuus-
lukuja on laskettu kaavaluonnokseen verrattuna, jotta rakennusoikeudet pysyvat koh-
tuullisina ja ymparoiviin alueisiin ndhden tasapuolisina. Kaikilla kaavamuutosalueen ton-

teilla rakennusoikeus joka tapauksessa nousee.

- Kaavakartalle on lisatty jalankulkuyhteydet Pehkosenkujalta ja Leppdistentieltd rantaan.
- Kaavaehdotukseen on lisatty kaavamaarays, jonka mukaan rakennukset tulee rakentaa

vahintaan 4 metrin etéisyydelle naapuritontin rajasta.

- Korttelin 7 tontti 11 on otettu mukaan kaavamuutosalueeseen. Tontin maanomistus
ulottuu rantaan asti, mutta suurin osa kiinteistdsta on merkitty asemakaavassa puis-
toksi. Korttelin 7 tontti 11 on varsin pieni, ja olevat rakennukset sijoittuvat osittain ton-
tin ulkopuolelle. Tonttia laajennetaan puistoon siten, ettd piha-alue tulee osaksi tonttia,
mutta puistoyhteys Pehkosenkujalta Haapajarven rantaan séilyy. Tontilla sijaitseva Peh-

kosen talo suojellaan.
- Kaavaselostusta on tdydennetty ja tarkennettu.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa kaava-alueen AO- ja AR-tontteja laajennetaan rantaa kohti. Tont-
tien rannanpuoleinen raja siirtyy tontista riippuen noin 20-30 metrid. Rantapuiston leveydeksi
kaavamuutosalueella j44 noin 25-30 metrid. Rantapuistoon on osoitettu ohjeellinen yleiselle
jalankululle varattu reitti, joka on linjattu kulkemaan tulva-alueen ylédpuolelta.

Korttelin 4 tonttien 7 ja 8 rajat tarkistetaan vastaamaan nykyistd maanomistusta. Tonteille an-
netaan uudet numerot 14 ja 15. Tontin 15 kaytt6tarkoitus muutetaan asuinpientalojen kortte-
lialueeksi vastaamaan tontin nykyisté kayttoa. Tontilla sijaitseva Leppalén talo suojellaan.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutoksen my6té asumiseen osoitetut korttelialueet suurenevat yhteensd noin 0,82 ha
ja puisto pienenee noin 0,84 ha. Kaava-alueen rakennusoikeus lisaéantyy kokonaisuudessaan
859 k-m?2. Kaavamuutoksen tarkemmat mitoitustiedot on esitetty kaavaselostuksen liitteena
olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT

Alue Pinta-ala Rakennusoikeus

AP 2014 m? 503 k-m?

AR 6440 m? 1610 k-m?

AO 17011 m? 3 549 k-m?

AO/s 2629 m? 300 k-m?

VP 11321 m? -

W 9298 m? -

Kadut 588 m? -

Yht. 49 301 m? 5962 k-m?
512 Palvelut

Kaava-alue tukeutuu Haapajarven keskustan nykyisiin palveluihin.
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5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
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Asemakaavan muutokselle ei ole asetettu erityisia tavoitteita ympariston laadun suhteen.

Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaavamuutosalueen erillispientalojen (AO) seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueet (AR) séilyvat kayttotarkoitukseltaan ennallaan lukuun ottamatta korttelin
4 tonttia 15, joka muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Korttelialueiden laajenta-
misen my6ta aikaisemmin puistossa sijainnut jatevesilinja kulkee nyt rasitteena tonttien 1api.
Jatevesilinjan molemmille puolille on merkitty 4 metrié leved suojavyéhyke, johon ei saa ra-
kentaa tai istuttaa puita. Jatevesilinjan ja tontin rannanpuoleisen rajan valiin ja4 vyohyke, jolle

voi rakentaa rakennuksia tai rakennelmia.

5.3.2 Muut alueet

Rantavyohykkeelle on osoitettu puisto, jonka kautta kulkee yleiselle jalankululle varattu polku.
Rantapolun linjaus on ohjeellinen, mutta se on kaavaluonnoksessa merkitty tulva-alueen yla-
puolelle. Haapajarven kaava-alueeseen kuuluva osa on merkitty vesialueeksi.

Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkéyttétavoitteisiin

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Edistetddan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyddyntédmistd. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle seké vaestokehityksen
edellyttdamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Vesiston rannalla asuminen on yksi Haapa-
jarven kaupungin vahvuuksista ja vetovoi-
matekijoistd. Kaavamuutoksella tuetaan ran-
tatonttien vetovoimaa.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, ty6paikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta. Edistetdén ka-
velyd, pyordilya ja joukkoliikennettd seka
viestinté-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittdmista.

Kaavamuutoksella varaudutaan mahdollisen
rantareitin rakentamiseen tulevaisuudessa,
mik& tukee vesistdn rantojen saavutetta-
vuutta kaikille kaupunkilaisille.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja py6rai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelmé
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TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetdan valtakunnallisen liikkennejarjestel- | -
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
mall& ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksié ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskaytt6on perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli- -
sesti merkittévien lilkenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet sekd kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittvien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuu-
det

Terveellinen ja turvallinen elinympéristé

Varaudutaan saén &ari-ilmidihin ja tulviin Kaavamuutosalueen rakentaminen on sijoi-
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi | tettu tulva-alueen ulkopuolelle.
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinéstd ja huonosta il- | -
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto- -
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vélille jate-
taan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok- | -
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittavan etadlle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais- | -
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympérist6 seka luonnonvarat
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TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympéristjen ja luonnonperinnon
arvojen turvaamisesta.

Edistetd@n luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Rantapuisto voi toimia ekologisena yhtey-
tena.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seké viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Haapajarven rantapuisto sailyy asemakaa-
vassa. Rannan vihervyéhyke on merkitty
yleiskaavaan ja rantapuistovaraus on jatkuva
koko Haapajarven asemakaava-alueella.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle

seka edistetd&n luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamisté. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittévien yhtendis-
ten viljely- ja metsé- alueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittévien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan- -
non ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-
hin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon -
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetéan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.4.2 Suhde yleiskaavaan

Suunnittelualueella on voimassa 26.10.2016 voimaan tullut Haapajarven keskustan osayleis-
kaava 2035. Asemakaavaehdotus poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta Haapajarven ran-
nalle sijoittuvan puiston laajuuden suhteen. Yleiskaavassa rannan lahivirkistysalueen rajaus on
piirretty voimassa olevan asemakaavan mukaisesti, ja kaavaehdotuksessa sita esitetadn kaven-
nettavaksi.

Kaavoittajan ndkemys on, ettd asemakaavaehdotuksen poikkeama yleiskaavasta on vahéinen
ja kohdistuu ainoastaan aluerajausmerkinnén laajuuteen. Asemakaavaehdotuksessa rannan
puistoyhteys ja reitti sailyvat, eivatka yleiskaavan tavoitteet rannan yhtendisesta viheryhtey-
desté vaarannu.

5.4.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist6én

Asemakaavan muutos vaikuttaa positiivisesti nykyisten asukkaiden ja maanomistajien rakenta-
mismahdollisuuksiin, kun saunan tai muun vastaavan piharakennuksen saa rakentaa aikaisem-
paa lahemmas rantaa.
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5.6

Asuintonttien laajentaminen nykyisin puistoksi merkitylle alueelle kaventaa kaupunkilaisten
mahdollisuuksia Haapajarven rannan kaytt6on. Haapajarven kaupunki ei kuitenkaan ole nah-
nyt tarpeelliseksi voimassa olevan asemakaavan mukaisen rantapuiston rakentamista, vaan on
panostanut ranta-alueen ja rantareitin kehittdmiseen Ronkaalan urheilupuiston alueella.

Mahdollisuus rantapolun rakentamiseen séilyy edelleen asemakaavassa. Rantareitin rakenta-
minen vaatisi kuitenkin yksityisten omistamien maa-alueiden lunastamista. Nykyiset asukkaat
voivat kokea mahdollisen rantareitin hairitsevan heidan tonttiensa yksityisyytta.

5.4.4 Vaikutukset vesistoon

Kaavamuutoksen mahdollistamalla vahaisell& lisdrakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta
Haapajarven vesistoon. Rantasaunat tulee liittaa yleiseen viemariverkostoon, eikéd pesuvesia
saa johtaa maaperéén ja sita kautta vesistoon.

5.4.5 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin sek& luonnon monimuotoisuuteen

Kaava-alue on kokonaisuudessaan inmisen muokkaamaa piha-aluetta, eikd kaavamuutoksen
mahdollistamalla v&haisella lisarakentamisella ole vaikutusta kasvi- ja eléinlajeihin tai luonnon
monimuotoisuuteen. Haapajarven vesistoon ei kaavamuutoksessa kohdistu toimenpiteita.
5.4.6 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympérist6én

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi maakunnallisesti merkittdvaa kohdetta, Pehkonen ja Lep-
paléa. Molemmat kohteet suojellaan asemakaavassa, miké parantaa niiden sailymisedellytyksia.
Muilta osin Pehkosen ja Leppdlén tonttien kaavamerkinnat sdilyvét ennallaan. Kaavamuutok-
sella ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon.

5.4.7 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksella mahdollistetaan rantasaunojen ja muiden vastaavien piharakennusten ra-
kentaminen lahelle Haapajarven rantaa. Uudet rakennukset muuttavat Haapajéarven rannan
maisemaa, mutta sijoittuvat kuitenkin niin etéélle rantaviivasta, etta vaikutusta ei voida pitaa
merkittdvana. Rantasaunojen kokoa ohjataan kaavamaarayksella.

Ympériston hairidtekijat
Kaava-alueella ei ole erityisid ympdriston hairidtekijoitd, kuten melua tai tarinda.
Haapajarven rannan tulvavaara-alueelle ei osoiteta uutta rakentamista.

Kaavamerkinnét ja -maaréykset
Kaavamerkinnat ja -mé&éaraykset ovat kaavaselostuksen liitteend 5.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

Toteuttaminen ja ajoitus

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun asemakaavan muutos on tullut voi-
maan. Toteuttaminen ei vaadi investointeja katuihin tai kunnallistekniikkaan, vaan rakentami-
nen tapahtuu tontinomistajien tai -vuokraajien toimesta.

Suunnitteluohjeita

Rantasaunojen yms. suunnittelussa ja rakentamisessa on hyva huomioida mahdollisesti tule-
vaisuudessa rakennettava rantapolku. Vaikka Haapajarven kaupungilla ei ole valittémi& suun-
nitelmia rantapolun rakentamiseksi, on rakentaminen mahdollista tulevaisuudessa. Sauna ja
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muut oleskeluun tarkoitetut rakennukset ja rakennelmat on hyva suunnitella siten, ett4 mah-
dollinen rantapolku ei haittaa niiden yksityisyytta.

Maanomistus

Kaavamuutosalueella yksityisten omistamat kiinteistot ulottuvat Haapajarven rantaan asti. Yk-
sityisessd omistuksessa ovat siis sekd asemakaavan mukaiset asuintontit, ettd rantapuisto.
Asemakaavaan merkittyd puistoa ja rantapolkua ei voida toteuttaa, ennen kuin Haapajarven
kaupunki on hankkinut puistoalueen omistukseensa. Rantapuistoon tulee siis tssa vaiheessa
suhtautua varauksena tulevaisuuteen, ja maanomistajat voivat kdyttdd omistamaansa ranta-
aluetta omana pihanaan. Puiston kaavamerkinté ei anna ulkopuolisille mahdollisuutta kayttaa
rantaa, jos ranta on yksityisen omistama. Asemakaavan mukaiselle puistoalueelle ei saa raken-
taa rakennuksia.

Jos rantapuiston ja -reitin rakentaminen tulee Haapajarven kaupungin ndkékulmasta ajankoh-
taiseksi, tulee kaupungin ensin hankkia asemakaavassa puistoalueeksi (VP) merkitty alue omis-
tukseensa. Tdma voidaan toteuttaa vapaaehtoisilla kaupoilla tai maankaytto- ja rakennuslain
96 §:n mukaisella lunastusmenettelylla.

Oulussa 7.10.2021
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

ot Fr—
Satu Fors
arkkitehti, YKS 583
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

069 Haapajarvi Tayttdamispvm
Leppélénpuiston asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

4,9308

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LITE 1

07.10.2021

07.10.2021
19.04.2021

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,9308

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 4,9301 100,0 5962 0,12 0,0000 859
A yhteensa 2,8094 57,0 5962 0,21 0,8245 859
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,1321 23,0 0 -0,8421 0
IR yhteensé
|L yhteensa 0,0588 1,2 0 0,0176 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,9298 18,9 0,0000
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa



Satu Fors
Tekstiruutu
LIITE 1


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 4,9301 100,0 5962 0,12 0,0000 859

A yhteensa 2,8094 57,0 5962 0,21 0,8245 859

AP 0,2014 7,2 503 0,25 0,2014 503

AR 0,6440 22,9 1610 0,25 0,2369 389

AO 1,7011 60,6 3549 0,21 0,2485 -82

AO/s 0,2629 9,4 300 0,11 0,1377 49

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,1321 23,0 0 -0,8421 0

VP 1,1321 100,0 0 -0,8421 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0588 1,2 0 0,0176 0

Kev.liik.kadut 0,0588 100,0 0 0,0176 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,9298 18,9 0,0000

W 0,9298 100,0 0,0000




LITE 2

ii HAAPAJARVEN KAUPUNKI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

LEPPALANPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee Ronkaalan 1. kaupunginosan korttelin 4 tontteja 1, 5, 8, 7, 10 ja 11, korttelin 7
tontteja 11 ja 13, korttelin 8 tonttia 8, korttelin 219 tonttia 2 seka niihin liittyvid katu-, vesi- ja puistoalueita.
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Leppalanpuiston asemakaavan muutos
7.4.2021, pdivitetty 7.10.2021

TIEDOKSI OSALLISILLE

Haapajarven kaupungissa on tullut vireille asema-
kaavan muutoksen laatiminen kortteleiden 4, 7, 8
ja 219 alueelle Piiskakujan l&heisyyteen.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma, joka on maankaytto-
ja rakennuslain 63 8:n mukainen tiedote osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelysté sek& vaikutus-
ten arvioinnista asemakaavoituksessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Ronkaalan kaupungin-
osassa Leppéistentien ja Piiskakujan véliselld Haa-
pajérven ranta-alueella. Kaavamuutosalueen koko
on 4,9 ha.

Alueella sijaitsee nykyadn omakoti- ja rivitaloja.
Suunnittelualueen sijainti on esitetty kansilehden
kartalla.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS

Voimassa olevassa asemakaavassa Haapajarven
ranta-alueelle vesiston ja asuintonttien véliin on
osoitettu levedhko puistoalue, jonka kautta on
suunniteltu rantapolku. Asutut, yksityisten omista-
mat kiinteist6t ulottuvat kuitenkin rantaviivaan
asti ja kiinteistdjen omistajilla on haluja rakentaa
omistamilleen ranta-alueille saunoja tai muita vas-
taavia piharakennuksia.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on sovit-
taa yhteen maanomistajien rantarakentamistar-
peita ja yleiskaavan mukaisen rantapuiston saily-
misté mahdollisine rantapolkuineen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston hyvéksymat alueidenkayttota-
voitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteiden ensisijaisena
tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti mer-
kittdvien asioiden huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seké& valtion viran-
omaisten toiminnassa.

1/4

Maakuntakaava

Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-
Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (C) ja taajamatoimin-
tojen alueeksi (A). Alue sijoittuu maaseudun kehit-
tamisen kohdealueelle (mk-6).
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Kuva 1 Ote Poh10|s Pohjanmaan maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvak-
sytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajarven
keskustan osayleiskaava 2035. Voimassa olevassa
yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty asunto-
alueeksi (A) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Rantapuis-
toon on Ronkaalan urheilu- ja virkistysalueelta
pohjoisen suuntaan osoitettu viheryhteystarve.

Kuva 2. Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta
2035.
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Leppélanpuiston asemakaavan muutos
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Asemakaava

Alueella on voimassa Haapajarven keskustan ase-
makaava. Voimassa oleva asemakaava koostuu eri
aikoina lainvoimaisiksi tulleista kaavamuutoksista:

- 29.2.1984
- 1711992
- 23.3.1998
- 224.2010

kaavatunnus 14)
kaavatunnus 29)
kaavatunnus 50)
kaavatunnus 60)

~ o~~~

Voimassa olevassa asemakaavassa asuintontit on
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialueeksi (AR). Haapajarven ranta-alue
on osoitettu puistoksi (VP) ja leikkipuistoksi (VK).
Piiskakujalta rantaan johtaa jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu

(pp/1).

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain ja maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 8§) mukaan
kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaiku-
tukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuk-
sia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan teh-
tavé ja tarkoitus.
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Lahtokohtana vaikutusten arvioinnille ovat kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset. Arvi-
oinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista ti-
lannetta nykytilaan ja kaavalle asetettuihin tavoit-
teisiin. Arvioinnit tekee kaavoittaja yhteisty6ssa
eri alojen asiantuntijoiden kanssa. Arvioinnin tu-
lokset esitetddn asemakaavaselostuksessa.

Alustavan arvion mukaan Leppélanpuiston asema-
kaavan muutoksen vaikutukset ovat vahaiset. Kaa-
vaa laadittaessa arvioidaan suunnitelman vaiku-
tukset ainakin:

- ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

- kasvi- ja elainlajeihin ja luonnon monimuo-
toisuuteen

- maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Viranomaisten ja yhteistjen osalta osallisia tassa
hankkeessa ovat:

- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joi-
den toimialaa asia koskee

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Jokilaaksojen pelastuslaitos

- Peruspalvelukuntayhtyma Selanne

- Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja séhkoyh-
tiot

Miss& kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset kaavan vireilletulosta, valmisteluai-
neiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kau-
pungin verkkosivuilla osoitteessa www.haapa-
jarvi.fi, kaupungin virallisella ilmoitustaululla sek&
Seléanne-lehdessa.

Suunnitteluaineistot ovat esilla kaupungin verkko-
sivuilla osoitteessa www.haapajarvi.fi/vireilla-ole-
vat-kaavoitushankkeet. Kaava-aineistoihin voi li-
séksi tutustua kaupungintalolla (kayntiosoite Kirk-
kokatu 2).
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Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja kaavaluonnoksesta seké muistutuk-
set kaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoittee-
seen:

Haapajarven kaupunki
Tekniset palvelut
PL 4, Kirkkokatu 2
85801 Haapajarvi

tai séhkopostilla osoitteeseen:

haapajarvi@haapajarvi.fi

Tieto vastineista ja kaavan hyvéksymisesta toimi-
tetaan niille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa
mielipiteen tai muistutuksen esittdmisen yhtey-
dessa.

MITEN KAAVATYO ETENEE?
Vireilletulo 4/2021

Asemakaavan muutos tulee vireille tdamén osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavillaolon
myotd. Asemakaavan kdynnistdmisesta on paa-
tetty teknisen lautakunnan kokouksessa
15.4.2021.

Vireilletulosta tiedotetaan kaupungin verkkosi-
vuilla, virallisella ilmoitustaululla seké Selanne-leh-
dessa.

Valmisteluvaihe 4-8/2021

Asemakaavatyo kaynnistetddn suunnittelun l1ahto-
kohtien selvittdmisella sek& osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman laatimisella.

Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan muun val-
misteluvaiheen aineiston ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman kanssa nahtaville. Asemakaava-
luonnos on nahtavilla 30 paivad, jonka aikana osal-
listen on mahdollista ottaa kantaa tyon lahtokoh-
tiin ja suunnitelmiin seka esitté4 niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta ja mahdollisuu-
desta mielipiteen esittdmiseen kuulutetaan kau-
pungin verkkosivuilla, virallisella ilmoitustaululla ja
Maaselka-lehdessa. Suunnittelualueen ja l&hiym-
pariston kiinteistonomistajille ja asukkaille asema-
kaavan kaynnistymisesta ilmoitetaan kirjeella. Vi-
ranomaisia ja yhteis6ja tiedotetaan sahkopostitse.
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Ehdotusvaihe 9-11/2021

Kaavaluonnos tyostetaén osallisilta saadun palaut-
teen perusteella kaavaehdotukseksi. Kaavaehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtdville 30 péivan ajaksi.
Osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta nahtévil-
l4oloaikana kirjallisen muistutuksen.

Kaavaehdotuksen ndhtavilldolosta ja oikeudesta
muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla, virallisella ilmoitustaululla ja Se-
lanne-lehdessa. Niille kaava-alueen maanomista-
jille ja -haltijoille, joiden kotikunta ei ole Haapa-
jérvi, ilmoitetaan nahtévilldolosta kirjeelld. Viran-
omaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkdpostitse.

Hyvéaksymisvaihe 12/2021

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Haapajarven
kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta il-
moitetaan MRA 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta va-
littaa hyvaksymispaétoksesté séddetddn MRL 191
8:ssd. Valitusaika on 30 vuorokautta. Kaavan voi-
maantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-
vuilla, virallisella ilmoitustaululla ja Selanne-leh-
dessé valitusajan péaatyttya.

YHTEYSTIEDOT

Kaavahankkeen aikana asiasta kiinnostuneet voi-
vat olla yhteydessa kaupunkiin ja suunnittelijoihin
puhelimitse tai séhkdpostitse. Tietoja kaavan ete-
nemisestd ja siséllostd annetaan koko kaavapro-
sessin gjan. Suunnittelun etenemisté voi seurata
Haapajarven kaupungin verkkosivuilta osoitteesta

www.haapajarvi.fi.

Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut
PL 4, Kirkkokatu 2
85801 Haapajarvi

Vesa Savolainen

Tekninen johtaja
vesa.savolainen@haapajarvi.fi
puh. 044 4456 146

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

Satu Fors

arkkitehti, YKS 583

s-posti: satu.fors@lukkaroinen fi
puh: 050 368 1673
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Asemakaavaehdotus (A4)
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Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Vesialue.

Alue, jolla ympaéristo sailytetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.




Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Suojeltava rakennus, jolla on maakunnallista arvoa. Kohdetta ei saa purkaa ilman
MRL 127 § mukaista lupaa. Kohteessa sijaitsevissa rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden, kayttdtarkoituksen muutosten sekéa
taydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia,
etté alueen rakennustaiteellisesti / kulttuurihistoriallisesti / maisemakuvallisesti
arvokas luonne sdilyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka
véhentévat sen suojeluarvoa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Rantasaunat tulee liittda yleiseen jatevesiverkostoon.

Erillisen rantasaunan kerrosala saa olla enintdédn 15 m-m2. Saunarakennuksen yhteyteen

saa rakentaa 10 m2 terassin, josta saa kattaa enintddn 15 %. Saunarakennuksen tulee
olla yksikerroksinen, eika siihen saa rakentaa parvea.

Rakennukset tulee rakentaa vahintddn 4 metrin etdisyydelle naapuritontin rajasta.
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1 JOHDANTO
Leppélanpuiston asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos) oli néh-
tavilld 12.7. — 31.8.2021 valisen ajan Haapajarven kaupungintalolla ja kaupungin internet-si-
vulla. Kaavaluonnoksesta saatiin 6 lausuntoa ja 2 mielipidetta.
2 LAUSUNNOT
Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteis6iltd, joiden toimialaa
suunnittelu koskee.
Lausunto pyydetty Lausunto saapunut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 31.8.2021
Pohjois-Pohjanmaan liitto -
Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriympéristé | 19.8.2021
Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperint® 25.8.2021
Peruspalvelukuntayhtymé Seldnne 13.8.2021
Jokilaaksojen pelastuslaitos 13.7.2021
Haapajarven yrityspalvelut Oy -
Elenia Oy 12.7.2021
Haapajarven Vesi Oy -
Haapajarven LAmpo Oy -
2.1 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

”Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue

Luonto ja alueidenkaytto -yksikkd

Kaavaselostuksen mukaan "asemakaavamuutoksessa Leppaistentien ja Pehkosenkujan valisid
Haapajarven rannalla sijaitsevia asuintontteja laajennetaan kohti rantaa. Tonttien laajennuk-
sen myQta rantapuisto kaventuu saman levyiseksi kuin ympérdivilla alueilla. Puistoon merkitty
polku séilyy edelleen asemakaavassa. Alueella sijaitseva maakunnallisesti arvokas Leppélan
talo suojellaan.”

Asemakaavaehdotus poikkeaa asuinkortteleiden rajauksen osalta vuonna 2016 voimaan tul-
leesta Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035:st4, jossa A-alueen raja noudattaa voimassa
olevan asemakaavan rajausta. Taté poikkeamista ei ole tuotu kaavaselostuksessa selkeésti
esiin tahi perusteltu. Samalla, kun AO- ja AR-korttelialueita on luonnoksessa laajennettu, on
kyseisten korttelialueiden rakennusoikeuden maara kasvanut, silléa rakennusoikeus osoitetaan
samalla e=0,25 tehokkuusluvulla kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Vertailua rakennus-
oikeuden maarén kasvusta tai eri korttelialueiden pinta-aloista ajantasa-asemakaavaan verrat-
tuna ei ole tehty. Avoimeksi myos jad, tuleeko ndiden korttelialueiden rakennusoikeuden
maaré poikkeamaan lahialueen muiden AO- ja AR-korttelialueiden rakennusoikeudesta. Kun
edelld mainitut asiat on selvitetty, olisi hyvé pohtia, onko muutosalueen rakennusoikeuden
nostamiselle ylip4dénsa tarvetta ja perustella ratkaisu kaavaselostuksessa. Kaavaselostusta tu-
lee tdydentdd néilta osin.

Leppélan maakunnallisesti arvokas rakennus on osoitettu asemakaavaluonnoksessa suojelta-
vana rakennuksena sr-1. Kaavamaarayksessa oleva maakuntamuseo-sana olisi hyva korvata
nykyisen museolain mukaisesti alueellisella vastuumuseolla.

Puistoalueen ohjeellisen yleiselle jalankululle varatun alueen osan linjauksessa on huomioitu
keskimaarin kerran sadassa vuodessa olevan tulvan levidmisalue.
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Muinaismuistojen osalta kappaleessa 3.1.4 on viitattu vuosien 2010-13 valisen& aikana tehdyn
yleiskaavan muinaisjaanndsinventointiin. Koska tuosta inventoinnista on kulunut aikaa noin
kymmenen vuotta, tulee ajantasainen muinaisjaéannostilanne tarkistaa Museoviraston mui-
naisjaannosrekisterista ja lisaté tarkistamisajankohta kaavaselostukseen. Vastaavasti luontoar-
vojen osalta hankealueen ajantasainen laji- ja uhanalaistieto tulee tarkistaa esim. Suomen La-
jitietokeskuksen yllapitamalta laji.fi-sivustolta ja lisata tiedot paivamaarineen selostukseen.

Vaikutusten arviointia tulee tdydentaa kulttuuriympariston vaikutusten arvioinnilla, joka tall&
hetkella puuttuu kokonaan.

Ymparistonsuojeluyksikk®d

Kaava-alueen itdpuolelle sijoittuvat Valtakatu ja Puistokatu. Kaavatyon yhteydessa on tarpeen
laatia asemakaavan meluselvitys. Asemakaavan meluselvityksen perusteella kaavassa tulee
kaavamerkinndin ja -maarayksin esittad riittavat toimenpiteet, joilla paddstadn melun ohjear-
voihin. Laadittu asemakaavan meluselvitys tulee esittaé kaavaselostuksen liiteaineistona.

Vesistoyksikkd
Asemakaavamuutokseen ei ole huomautettavaa tulvariskien puolesta.

Liikkenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Kaavamuutoksessa on hyva tarkistaa mahdollisuus kulkuyhteyksiin Leppaistentielté ja Pehko-
senkujan pp/t -vaylalta rantareitille. Tall6in kaava tukisi paremmin vaikutuksissa mainittua ve-
siston rantojen saavutettavuutta kaikille kaupunkilaisille.

Liikkenne-vastuualueella ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.”
Kaavoittajan vastine

Asemakaavaehdotus poikkeaa aluerajausten osalta voimassa olevasta osayleiskaavasta. Kaava-
selostukseen lisatédén perustelut yleiskaavasta poikkeamiseen.

Asemakaavan muutoksen lopullinen laskenta tehdaén kaavaehdotusvaiheessa ja esitetdén
pinta-alan ja rakennusoikeuden muutoksineen kaavaselostuksessa. Rakennusoikeuden muu-
tosta verrataan ranta-alueen muihin asuintontteihin ja rakennusoikeuden maaran tasapuoli-
suus varmistetaan kaavaehdotuksen suunnittelussa.

Muinaismuistorekisteri ja laji.fi -tietokanta tarkistetaan ennen kaavaehdotuksen nahtéville
asettamista ja tarkistamisajankohdat lisataan kaavaselostukseen.

Vaikutusten arviointia tdydennetaan rakennetun kulttuuriympariston osalta.

ELY-keskuksen lausunnossa edellytetaén laatimaan kaavamuutosalueelle asemakaavan melu-
selvitys. Alueelle on tehty melumallinnus Haapajarven keskustan osayleiskaavatyon yhtey-
dessa vuonna 2013. Yleiskaavan meluselvitys ei anna viitteita siihen, ettd kaavamuutosalueella
esiintyisi tieliikenteesta aiheutuvaa melua selvitysvuonna tai ennustevuonna 2040. Melumal-
linnuksen mukaan valtioneuvoston asetuksen 993/1992 mukaiset paiva- ja yomelun ohjearvot
alittuvat kaavamuutosalueella selvésti. Ndin ollen asemakaavan meluselvitysta ei kaavoittajan
nakemyksen mukaan ole tarpeen tehda. Yleiskaavan meluselvityksen tulokset kirjataan selvyy-
den vuoksi kuitenkin kaavaselostukseen.

Kulkuyhteydet Leppdistentielta ja Pehkosenkujalta rantareitille lisdtdén kaavaehdotukseen.
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2.2

2.3

24

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperint®

“Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa koskien Ronkaa-
lan 1. kaupunginosan korttelin 4 tonttien 1, 7, 8, 10 ja 11, korttelin 7 tontin 13, korttelin 8 ton-
tin 8, korttelin 219 tontin 2 seka niihin liittyvien vesi-, puisto- ja leikkipuistoalueiden asema-
kaavamuutoksen valmisteluvaihetta. Kaavaa kutsutaan Leppéaldnpuiston asemakaavan muu-
tokseksi. Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoé.

Suunnittelualue (noin 4,55 ha) sijaitsee Ronkaalan 1. kaupunginosassa Haapajarven vesialueen
itdrannalla. Asemakaavan muutoksessa Leppaéistentien ja Pehkosenkujan vélisid Haapajarven
rannalla sijaitsevia asuintontteja laajennetaan kohti rantaa. Tonttien laajennuksen myéta ran-
tapuisto kaventuu saman levyiseksi kuin ympérgivilla alueilla. Puistoon merkitty polku séilyy
edelleen asemakaavassa.

Alue on suurelta osin modernin maankaytén muokkaamaa, eika alueelta tunneta muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muita arkeologisen kult-
tuuriperinnén kohteita. Lahin tunnettu kiinted muinaisjaannos sijaitsee noin 150 metrid suun-
nittelualueesta itdén (Piiskaméannyt, 1000035249).

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta riittédé sen tilanteen toteaminen Museoviraston yllapita-
maan muinaisjadnnosrekisteriin viitaten.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta ar-
keologisen kulttuuriperinnon osalta.”

Kaavoittajan vastine
Muinaisjaanndsrekisterin tiedot tarkistetaan ja tdydennetdan kaavaselostukseen.

Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparistd

“Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Leppalédnpuiston
asemakaavan muutosluonnoksesta. Asemakaavan muutos koskee Ronkaalan 1. kaupungin-
osan korttelin 4 tontteja 1, 7, 8, 10 ja 11, korttelin 7 tonttia 13, korttelin 8 tonttia 8, korttelin
219 tonttia 2 seka niihin liittyvia katu-, vesi-, puisto- ja leikkipuistoalueita. Tama museon lau-
sunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Leppélanpuiston asemakaavan muutoksen suunnittelualueella sijaitsee kulttuurihistoriallisilta
arvoiltaan maakunnallisesti merkittava kohde LEPPALA. Kohde on huomioitu asemakaavakar-
talla asianmukaisin kaavamerkinndin (sr-1) ja suojelumééarayksin.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Haapajéarven kaupungin Leppalénpuis-
ton asemakaavan muutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriympériston osalta.”

Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.

Peruspalvelukuntayhtymé Selénne

”Olemme tutustuneet em. Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen asiapapereihin ja tote-
amme lausuntonamme, ettei meilla ole asiasta huomautettavaa.”

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.
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2.6

Jokilaaksojen pelastuslaitos

“Haapajarven kaupunki on esittanyt Jokilaaksojen pelastuslaitokselle lausuntopyynnén asema-
kaavan muutosluonnoksesta Ronkaalan 1. kaupunginosan kortteleissa 4, 7, 8 ja 219 seka vie-
reisellé puisto- ja vesialueella.

Pelastusviranomainen on tutustunut asiakirjoihin ja pyytaad huomioimaan seuraavaa:

Pelastuslain (379/2011) 30 §:n mukaan kunnan velvollisuus on huolehtia alueellaan sammu-
tusveden hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin. Riittavan tehokkaaksi sammutusvesijarjes-
telma katsotaan, kun veden tuotto on yli 2000 I/min. Sammutusvesipisteen tulisi olla 300 met-
rin sateella kaava-alueen kiinteistoisté. Kaavoituksen yhteydessé olisi syyté selvittaé [6ytyyko
riittdvan tehokas vesiasema kaava-alueen sisaltd tai sen valittémasta laheisyydesté. Uusien,
korjattavien tai poistettavien palopostien ja vesiasemien sijoituksesta ja tarpeellisuudesta
paattaé pelastusviranomainen. Tdma tulee huomioida uusien alueiden kaavoituksessa seké
kaavamuutoksissa.

Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan hélytysajoneuvoille tarkoitetut tiet ja muut kulkuyh-
teydet on pidettéva ajokelpoisina ja esteettdmina. Lisaksi teiden tulee mahdollistaa pelastus-
toimen tehtévien hoito. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella olevien koh-
teiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myos pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla.

Lisaksi pelastusviranomainen suosittelee sitovan rakennusalueen rajan merkitsemisté vahin-
taan 4 metrin etaisyydelle tontin naapurin puoleisesta rajasta, jotta naapurirakennusten va-
liseksi etaisyydeksi tulisi Ympéristoministerion asetuksen 29 8:n mukainen 8 metria. Mikali ra-
kennusten valinen sallittu etéisyys on pienempi kuin 8 metria, tulisi kaavamaarayksiin lisatéa
maininta asetuksen vaatimuksesta palon leviamisen rajoittamiseen.”

Kaavoittajan vastine

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat palopostit on tarkistettu. LAhimmat palopostit si-
jaitsevat Puistokadun ja Kauppakadun risteyksessa seké Isokadun varrella Haapajarven Ter-
veyskeskuksen kohdalla.

Asemakaavan muutoksessa ei tehdd muutoksia alueen katuihin, eika katualueiden mitoitusta
pelastusajoneuvojen nakokulmasta siten voida tarkastella. Vanhalla, jo rakentuneella alueella
jokaiselle tontille on kulkuyhteys, mutta paikoitellen pelastusajoneuvo joutunee pelastusteh-
tévan sattuessa poistumaan tonteilta peruuttaen.

Kaavaehdotukseen on lisatty kaavamaarays, jonka mukaan rakennukset tulee rakentaa vahin-
téan 4 metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta.

Elenia Verkko Oyj

“Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa-antavan liitekartan mukai-
sesti. Tyoskenneltaessé ja rakennettaessa nykyisten sdhkoverkon rakenteiden laheisyyteen
tulee huomioida sahkoturvallisuuden edellyttamat etéisyysvaatimukset.

Puistomuuntamoa Elenian nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata kaavaan
johtoalueita, mutta pyyddmme huomioimaan, etta mahdollisista ylimaaraisista johtomuutok-
sista aiheutuvat lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta huomautta-
mista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttoratkaisuihin.”

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.
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3.2

Yksityishenkil® 1

”Savutorppa kyseessé, haluaisin rakentaa rantasaunan. Pyydan huomioimaan asian, kun kaa-
vamuutosta suunnittelette.”

Kaavoittajan vastine

Asemakaavan muutos mahdollistaa saunan tai muun piharakennuksen, kuten grillikodan, ra-
kentamisen aikaisempaa ldhemmas rantaa. Rannanpuoleinen rakentamisalueen raja on tuotu
keskimaarin 30 metrin padhan rantaviivasta.

Yksityishenkil® 2

"Pihapiirimme ranta-alue kuuluu kyseisen muutossuunnitelman alueeseen. Mahdollinen kaa-
vamuutos vaikuttaa rantamme kayttoon yksityisind maanomistajina seké& hankaloittaa yrityk-
semme (B&B Neiti Moller) toimintaa.

Maanomistajina voimme vain kuvitella mahdollisen rantapolun vaikutuksia alueeseen.

Nyt maanomistajat pitévat koko ranta-alueen siistind. Kuka huolehtii rantojen siisteydesta, jos
rantapolku toteutuu? Vuosikymmenten tyd menee hukkaan.

Tilamme maat ovat ulottuneet rantaan asti 1700-luvulta saakka. Oma ranta on ollut aina tar-
keg, sielld on mm. vanha jaékellari. Nyt rannassamme kasvaa kymmenkunta lahes satavuoti-
asta lehtikuusta ja sen luontoarvo on meille, seka vieraillemme merkittava. Tuntuu taysin ka-
sittamattomalta, etta siihen halutaan kevyen liikkenteen véylé keinolla mill& hyvéansa.

Matkailuyrityksemme heindkuun vieraista yli puolet k&vi uimassa vahintaan kerran. Moni on
varannut yopymisen oman uimarannan ansiosta. Rannastamme l&hdettiin veneretkelle koko
perheen voimin ja kanoottiretkille melomaan aina Honkamieneen saakka. Tarjoamme Neiti
Mollerin www-sivulla monia aktiviteetteja, joihin liittyy oleellisesti oma ranta. Yhteistyokump-
panimme vievat matkailijoita retkeilemééan alueemme luontoon suoraan sielta. Mahdollinen
rantapolku vaikutuksineen vesittda timan toiminnan.”

Kaavoittajan vastine

Leppéaléanpuiston asemakaavan muutoksen tarkoituksena on parantaa ranta-alueen maan-
omistajien rannan kayton ja rakentamisen mahdollisuuksia, ei heikentaa niita.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on téll& hetkella voimassa asemakaava, jossa yksityisten omistamat ranta-alueet on
kaavoitettu laajasti puistoksi (VP). Asemakaavassa rantapuistoon on merkitty leikkipuisto (VK)
ja rantareitti. Voimassa oleva asemakaava ei puiston ja rantareitin osalta ole toteutunut,
mutta kaava antaa Haapajarven kaupungille jo nyt mahdollisuuden lunastaa puistoksi kaavoi-
tetut alueet ja rakentaa rantareitti. Ohessa ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035

Kaavamuutosalueella on voimassa Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035. Yleiskaavassa
Haapajarven ranta-alue on koko taajaman alueella merkitty lahivirkistysalueeksi (VL), jonka
kautta kulkee eritasoisia reitteja. Haapajarven keskustan kohdalla rantareitti on osoitettu ul-
koilureitti-merkinnalla ja urheilualueen pohjoispuolella viheryhteystarve-merkinnalla. Merkin-
téjen erilaisuus viestii rantareitin luonteesta: Ulkoilureitti on vahvasti rakennetun reitin mer-

kintd, kun taas viheryhteys viestii luonnonmukaisemmasta ja kevyemmasté virkistysyhtey-
desté, esimerkiksi puistopolusta.

Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutetta-
essa asemakaavaa. Tasta johtuen ranta-aluetta ei voida asemakaavassa merkita yleiskaavan
vastaisesti asuintonteiksi, vaan se on séilytettévéa viheralueena. Ohessa ote voimassa olevasta

osayleiskaavasta.
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Asemakaavaehdotus

Haapajarven rannan tilanne ei muutu tdmén asemakaavan muutoksen myota, vaan ranta séi-
lyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti puistona. Kaavamuutoksen my6ta tonttien ra-
kentamismahdollisuudet paranevat nykyiseen asemakaavaan verrattuna, kun tontteja laajen-
netaan kohti rantaa.

Asemakaavaehdotuksessa mielipiteen esittdjien AO-tonttia on laajennettu kohti rantaa. Voi-
massa olevassa asemakaavassa ko. tontti on maanomistukseen ndhden melko pieni, ja ole-
massa olevat rakennukset sijoittuvat osittain tontin ulkopuolelle. Asemakaavaehdotuksessa
korttelin 7 tontti 11 laajentuu puistoon siten, etta nykyiset rakennukset ja niiden yhteyteen
sijoittuva piha-alue kuuluvat jatkossa tonttiin. Kiinteistdjen rannanpuoleiset osat merkitédén
edelleen puistoksi.

Asemakaavan toteuttaminen ja rannan kaytto

Jos Haapajarven kaupunki paattaa tulevaisuudessa toteuttaa asemakaavan mukaisen ranta-
puiston, tulee sen ensin hankkia puiston maa-alueet omistukseensa. Puistot ovat yleisia alu-
eita, jotka ovat kaikkien kaupunkilaisten, myos yritysten kdytdssa. Nain ollen yritystoiminnan
vaatima rannan kaytto olisi puiston rakentamisenkin jalkeen mahdollista. Toteutuessaan ran-
tapolku toisi rantaan jonkin verran kavelyliikennettd, mik& kannattaa ottaa huomioon, jos ran-
nan ldheisyyteen suunnittelee rakennuksia tai piha-aluetta.

Ennen puistoalueen toteuttamista ja sen edellyttdmé& maanhankintaa ranta-alue pysyy maan-
omistajan kaytossa. Pelkka kaavamerkinté ilman kaupungin maanomistusta ei mahdollista alu-
een yleistd kayttoa.
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